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NEMZETGAZDASAGI MINISZTERIUM

TAJEKOZTATO

LAKAS BéViTESEﬂHEZ
IGENYELHETO ,
ALLAMI TAMOGATASOKROL

(Ervényes 2018. marcius 15-t6l)

Tisztelt Erdeklédd, Tisztelt Lakdsbovitd!

A haszndlt lakds vésarlasdhoz, bovitéséhez igényelheté csaladi  otthonteremtési
kedvezményrél szolo 17/2016. (1. 10.) Korm. rendelet 27. § (2) bekezdése, valamint az
otthonteremtési kamattamogatasrol szo6lo 341/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 12. § (2)
bekezdése alapjan tajékoztatjuk a lakasboévités esetén igényelheté lakéascéla allami
tamogatasokrol, ezzel is az On kdnnyebb eligazodasahoz szeretnénk hozzajarulni. Ennek
érdekében roviden Osszefoglaljuk a bdvités esetén elérheté lakascéli allami tamogatasi
formak igénybevételének legfontosabb feltételeit.

Felhivjuk figyelmét, hogy ez a tdjékoztatd a lakascéli tdmogatasok igényléséhez sziikséges
alapveté informdiciokat tartalmazza. Az, hogy On, mint igényld ténylegesen jogosult-e
valamely tdmogatasi formara, csak a hitelintézeti tdmogatasbiralatot/hitelbiralatot kdvetden
allapithato meg.

Lakas bévitéséhez adhatod lakascéla allami tAmogatasok

1) Kamattamogatott bovitési célu lakaskolcson
Otthonteremtési kamattdmogatas

2.) Vissza nem téritend6 tAimogatas
Csaladi otthonteremtési kedvezmény

3.) Lakastakarékpénztari megtakaritas

A kovetkezOkben az emlitett tdimogatasokat mutatjuk be felsorolasuk sorrendjében.
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1. KAMATTAMOGATOTT BOVITESI CELU LAKASKOLCSON

Otthonteremtési kamattamogatasos kolcson

A kamattamogatasos kolcson igénybevételével az allam segitséget nytjt a meglévé lakohazak
bovitéséhez.

Az otthonteremtési kamattamogatassal érintett lakas bdévitésének a hitelintézet altal
elfogadott — altalanos forgalmi ad6 Osszegét is tartalmazd — bekeriilési koltsége nem
haladhatja meg a 15 milli6 forintot.

Az igénvelhetd kolcsOn Gsszege:

A kamattamogatott bovitési céli lakaskolcson osszege legfeljebb 10 millié forint lehet.

A kamattamogatas jellemz0i:

A kamattdmogatott kolcson legalabb komfortos lakas bdvitéséhez, a kolesonre
vonatkozo kérelem benyujtasat kovetoen megkezdett bévitési munkalatokhoz
igényelhetd.

A kamattamogatas idotartama legfeljebb 5 év, azonban a koleson futamideje ennél
hosszabb is lehet. Hosszabb futamid6 esetén az elsé 6t évben jar a kamattamogatas.

A kamattdmogatds mértéke a kamattdmogatott idészak alatt allando, a jogszabalyban
meghatarozott allampapirhozam 50 %-a.

A kamattamogatott kolcsonnel bdvitett lakdsban az igénylonek (tamogatott
személynek) legalabb 50 %-os tulajdoni hanyaddal kell rendelkeznie. Hazaspar,
illetve élettarsak esetén a lakasban mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett
tulajdonjoggal kell rendelkeznie.

Az igényl6 szerepel az adozas rendjérdl szolo torvény szerinti koztartozasmentes ad6zoi
adatbazisban vagy a kérelem benyujtdsanak idopontjaban 30 napndl nem régebbi
nemleges adoigazolassal igazolja, hogy koztartozasmentes ad6zo.

Az igénylo 30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy a kérelem benyujtdsanak
1d6épontjaban ¢€s azt kdzvetlen megelézden Osszesen, folyamatosan legalabb 180 napig —
ideértve azt is, ha a legalabb 180 nap folyamatos biztositdsban legfeljebb 15 nap
megszakitds van — a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben biztositottként szerepel. A
legalabb 180 nap biztositdsi jogviszony fenndlldsa a magyar ¢és kiilfoldi
tarsadalombiztositasi rendszer altal kiallitott igazolas alapjan egyiittesen is teljesithetd, ha
az illetékes fOvarosi és megyei egészségbiztositasi pénztari feladatokat ellatd jarasi
(fovarosi keriileti) hivataldhoz benyujtott kérelem idépontjaban az igényld a magyar
tarsadalombiztositasi rendszerben biztositottként van nyilvantartva.

Hézasparok és élettarsak esetén elegendd, ha legalabb az egyik fél igazolni tudja a
legalabb 180 napos, folyamatos TB jogviszonyt.

Mentesiil a TB jogviszony igazoldsa aldl az igényld, ha a fdvarosi és megyei
korményhivatal jogerds hatarozata alapjan apolasi dijban részesiil.

A kamattdmogatott kolcson esetén az épitési engedély kiaddsat vagy az egyszeri
bejelentéshez kotott épitési tevékenység bejelentését legfeljebb 6 honappal megelézden
kiallitott szamla fogadhato el.
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— A kolcson hitelcéljaként szolgald lakast — ha a kolcson fedezete masik lakas, akkor a
kamattamogatott kolcson fedezeteként szolgald lakast — a kolcson otthonteremtési
kamattamogatéssal érintett 0sszegének erejéig, az elsé 5 éves iddtartamra a hitelintézet
javara jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalom terheli.

— Az igénybevevO vallalja, hogy a kamattdmogatasi iddészak lejartaig terjedéen a
kamattdmogatéssal érintett lakast haszonélvezet vagy hasznalati jog nem terheli.

— Az otthonteremtési kamattdmogatas a tdmogatott személy altal egy alkalommal vehetd
igénybe.

Az otthonteremtési kamattamogatott kolcson igénybevételének nem akadalya a meglévo,
masik lakastulajdon vagy mas jogszabaly alapjan igénybevett allami kamattamogatasos
koleson.

A magyar allampolgarokon kiviil a kamattimogatott igénybevételére jogosult lehet:

— az aszabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkezé személy, aki a szabad mozgas és a
harom honapot meghalad6 tartézkodas jogat Magyarorszag teriiletén gyakorolja, €és a
polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szold torvény szerint
bejelentett lakohellyel rendelkezik,

— a harmadik orszagbeli allampolgar, ha bevandorolt vagy letelepedett jogallassal
rendelkezik,

— ahontalan jogallassal, vagy

— amenekiilt vagy oltalmazott jogallassal rendelkez6 személy.

Mi mindsiil lakésnak?
Az ingatlan-nyilvantartasban lakoéhaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott ingatlan a
hozza tartozo foldrészlettel.

Mi minésiil bévitésnek?

Az épiilet fiiggoleges (emeletraépités, tetGtér-beépités) és/vagy vizszintes iranyu
(hozzaépités) fiitheté hasznos alapteriiletének legalabb egy lakdszobaval torténé novelése
érdekében végzett épitési tevékenység. Nem mindsiil bdvitésnek a meglévd épiilet,
épiiletrész vagy épitmény atalakitidsa (pl: a terasz, gépjarmiitarold beépitése, lakdszobava
alakitdsa, tobblakasos épiilet esetében a szomszédos lakasbol egy szobanak a meglévo
lakashoz csatolasa)

Hazassag vagy ¢élettarsi kapcsolat esetén — a vonatkozd jogszabalyok vagyonjogi
rendelkezéseivel dsszhangban — a kamattamogatott kolcsont igénylé személy hazastarsa,
illetve élettarsa a jogszabaly erejénél fogva tamogatott személlyé valik, fiiggetleniil attol,
hogy a kolcsonszerzédésnek alanya-e. Ez azt jelenti, hogy a kamattamogatott kdlcsont
igényld személy hdzastarsa vagy élettdrsa ugyanezen lakastdmogatdsi rendelet szerinti
kamattdmogatasra egy masik lakas épitése, vasarldsa vagy bdvitése esetén sem valhat
jogosultta.

Az otthonteremtési kamattdmogatasra vonatkoz6 részletes szabalyokat az otthonteremtési
kamattamogatasrol sz616 341/2011. (XI1. 29.) Korm. rendelet tartalmazza.
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2. VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS

Csaladi otthonteremtési kedvezmény

A csaladi otthonteremtési kedvezmény, mint vissza nem téritendé &allami tamogatas a
meglévé hasznalt lakas bévitéséhez igényelhet6, akkor is, ha a bdvitési munkdlatok a
kedvezményre vonatkozé kérelem benyujtasa elétt megkezdddtek.

De, a kedvezmény csak a kérelem benyujtasakor a hitelintézet altal elfogadott
koltségvetésb6l még fennmarado bekeriilési koltségekre igényelheto.

Bévitésnek mindsiil, a meglévo épiilet, épiiletrész vagy €pitmény atalakitasa kivételével:

a) a lakas hasznos alapteriiletének legalabb egy lakoszobaval torténé novelése érdekében
végzett épitési tevékenység, ideértve az épitmény térfogatndvelésével nem jard tetOtér-
beépitést is;

b) emelet-raépitéssel vagy tetétér-beépitéssel 1étrehozott lakas akkor, ha az emelet-raépités
vagy tetdtér-beépités révén nem jon létre két 01j, 6nallo albetétként nyilvantartott lakas.

A csaladi otthonteremtési kedvezmény Osszege — ide értve a megel6legezetten igényelt
kedvezményt is — megegyezik az igénylé altal szamlaval igazolt bekeriilési koltséggel, de
legfeljebb:

e cgy gyermek esetén 600 000 Ft,

két gyermek esetén 1 430 000 Ft,

harom gyermek esetén 2 200 000 Ft,

négy vagy anndl tobb gyermek esetén 2 750 000 Ft.

A csaladi otthonteremtési kedvezménnyel bdvitett lakdsban az igénylének (tamogatott
személynek) legalabb 50 %-os tulajdoni hanyaddal kell rendelkeznie. Hazaspar, illetve
élettarsak esetén a lakasban mindkét félnek (barmilyen aranyban) az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzett tulajdonjoggal kell rendelkeznie.

Tobb lakasbol allo osztatlan kozos tulajdoni ingatlan bévitése esetén a tulajdon mellett
igazolni kell a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel érintett lakasra vonatkozd hasznélati
megallapodassal az igényld (tamogatott személy) kizarolagos hasznalati joganak fennallésat.

A lakas hasznos alapteriilete bovités utan, legalabb el kell, hogy érje:
e cgy gyermek esetén 40 m’-t,

két gyermek esetén 50 m*-t,

harom gyermek esetén 60 m-t,

négy vagy tobb gyermek esetén 70 m?-t.

Hasznos alapteriilet a lakason beliil kozvetleniil megkozelitheto, kovetkezé helyiségek -
az OTEK' szerint szamitott - alapteriiletének osszege: eldszoba, kozlekedd, nappali,
halészoba, étkezd, konyha, étkezdkonyha, fiirdészoba, WC, kamra, tarold, gardrob,
mosokonyha, kazanhelyiség és egyéb fiithetd helyis€g. A szamitds soran nem lehet
figyelembe venni a gépjarmiitarolo és a pinceszinti helyiség alapteriiletét.

Yaz orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
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A bovitett lakas legkisebb hasznos alapteriiletének meghatarozasanal az igénylé altal
eltartott valamennyi gyermeket figyelembe kell venni az igényldvel k6zos haztartasban €16
azon gyermekeket is, akik utan az egyéb lakascélu allami tamogatasokrol szold jogszabalyok
szerint vissza nem téritendd lakascéli tAmogatast mar igénybe vették.

Nem jogosult a csaladi otthonteremtési kedvezmény igénybevételére a tdimogatott személy, ha
a jogszabaly altal eldirtan figyelembe veendd gyerekszdm szerinti legkisebb alapteriiletet a
bdvitendd ingatlan hasznos alapteriilete nem éri el.

Kik igényelhetik a kedvezményt?

—  életkori_megkotéstol fiiggetleniil a természetes személyek (hazastarsak, élettarsak,
egyediilallok) a mar meglévé, kozos haztartasban él6, vérszerinti vagy
orokbefogadott gyermekiik és/vagy a terhesség betoltott 12. hetét kovetéen magzat
vagy ikermagzat utan, illetve

— _az igénylével kozos haztartasban €lo, és vele egyiitt koltozo, legalabb egy éve az
igénylé gyamsaga alatt all6 gyermek utan, ha a gydmsag a gyermek sziileinek haldla
miatt all fent, illetve

— olyan hazasparok, akiknél a kedvezményre vonatkoz6 kérelem benyujtasakor a hazaspar
legalabb egyike nem toltotte be a 40. életévét — az eltartott gyermekek szamatol
fiiggetleniil — legfeljebb két gyermek vallalasaval (megel6legezett CSOK).

A csaladi otthonteremtési kedvezményt a hazasparok, fiatal hazasparok és élettarsak egytittes
igényloként igényelhetik. A tdmogatasi szerzodés megkotésével az egylittes igénylok
mindketten timogatott személlyé¢ valnak.

Ki utan vehetd igénybe a kedvezmény?

A kedvezményre jogosult igényl6 a vele kozos haztartasban €16, altala eltartott és a

tamogatassal bovitett lakasba vele egyiitt lako

a) vér szerinti és 6rokbe fogadott gyermeke utan, vagy

b) a fiatal hazaspar (legalabb az egyik fél nem toltotte be a 40. életévet) — az eltartott
gyermekei szamatol fiiggetleniil — legfeljebb két vallalt gyermeke utdn (megeldlegezett
csaladi otthonteremtési kedvezmény).

Lakas bdvitése esetén a bovitendd lakasnak a kérelem benytjtasanak idépontjaban az igényld
és mindazon személyek lakohelyéiil, szallashelyéiil kell szolgdlnia, akiknek egyiittlakasara
tekintettel az igényld a csaladi otthonteremtési kedvezményre jogosult.

Ki mindsiil gyermeknek?
a) a magzat vagy az ikermagzat a terhesség betoltott 12. hetét kovetden, valamint
b) az igényld vérszerinti vagy orokbefogadott eltartott gyermeke,
- aki nem toltotte be a 25. €letévét, vagy
- aki a 25. életévét betdltotte, de megvaltozott munkaképességii személy és ez az allapota
legalabb egy éve tart, vagy egy €v alatt eldrelathatolag nem sziinik meg.

Az igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezmény Osszegének meghatarozasahoz
figyelembe vehetd gyermekszam megallapitisa az alabbiak szerint alakul:
o egyediilalldo esetén az igényldvel kozos haztartasban €16, vele a bdvitendd lakasba
egyiitt lakd gyermek vagy gyermekek,
e hazastarsak esetén a hazastarsakkal kozos haztartasban €16, veliik a bovitend6 lakdsba
egyitt laké k6zos, valamint a hdzastarsak nem k6z0s gyermekei egyiittesen,
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o fiatal hazaspar esetén a fiatal hazasparral kdz06s haztartasban €16, velik egyiitt lako
k6z06s, a hazastarsak nem kozdos, valamint a kozdsen vallalt gyermekek egyiittesen,

o ¢lettarsak esetén a jogszabaly altal meghatarozott gyermekszdm szerinti legmagasabb
0sszegen beliil igényelhetd:

1. az élettarsak a veliik k6z6s haztartasban €16, kozos gyermekeik utan, egyiittesen,

2. az élettarsak az egyik fél velilkk kozos haztartisban é16 gyermeke utan, egyiittesen,

3. az élettarsak a veliik k6zos haztartasban é16 kozos és az egyik fél sajat gyermekei
utan, egyiittesen,

4, az élettarsak, a velilkk kozOs haztartatasban él6 nem Kkozés gyermekei utan
egyiittesen igényelhetd tamogatasi 0sszeg meghatarozasahoz ki kell szdmolni, hogy
melyik igényld élettarsi fél sajat gyermekei utan jogosultak a magasabb Osszegl
kedvezményre,

5. az élettarsak, a velik k6zos haztartasban é16 kozos és mindkét fél sajat gyermeke
utan egyiittesen igényelhetd tamogatasi 6sszeg meghatarozasahoz ki kell szamolni,
hogy melyik igénylo élettarsi fél sajat és ko6zOs gyermekei utan jogosultak a
magasabb 0sszegli kedvezményre.

A csaladi otthonteremtési kedvezményt egy gyermek utin csak egyszer lehet igénybe venni,
azzal hogy, ha az igénylo (egyiittes igényld) a meglévé vagy vallalt gyermekére tekintettel
vissza nem téritendoé tamogatast vagy megeldlegezé kolcsont vett igénybe, akkor a
korabban folyésitott timogatassal csokkentett tamogatasi 6sszeg igényelhet6.

Az igényelhet6 csaladi otthonteremtési kedvezmény Osszegének meghatarozasanal a 17/2016.
(I. 10.) Korm. rendelet szerinti €s az egyéb lakascélu allami tdmogatasokrol szolo
jogszabalyok [a 106/1988. (XII. 26.) MT rendelet, a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet, a
256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet, vagy a 16/2016. (1I. 10) Korm. rendelet] szerint korabban
igénybevett és kifolyositott lakascéla allami tamogatasokat is figyelembe kell venni,
fliggetlen attol. hogy a tdmogatids esetlegesen Onként vagy jogszabalyi kotelezettségre
tekintettel mar visszafizetésre kertilt.

Ha az igénylé szamara kedvezobb, akkor a tamogatasi osszeg meghatarozasanal
figyelmen kiviil hagyhaté(ak) azon gyermek(ek), akikre tekintettel korabban tamogatas
igénybevétele tortént, és ebben az esetben az igénybe vehet6 tamogatasi osszeget sem kell
csokkenteni a korabban folydsitott tamogatas 6sszegével.

A Kkorabban igénybevett tamogatassal osszefiiggésben eldirt életvitelszeri bentlakasi
kotelezettséget az igényldnek a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel vasarolt uj lakdsban
kell teljesitent.

Ujabb gyermekvallalasra tekintettel a timogatas csak abban az esetben igényelheté, ha az
igénylo korabbi gyermekvallalasa teljesiilt.

Megeldlegezett CSOK esetén hany év a gyermekvallalés teljesitésre eldirt hataridé?

A csaladi otthonteremtési kedvezményt megeldlegezett formaban igényelhetik azon fiatal
hazasparok, ahol legalabb az egyik fél nem toltdtte be a 40. életévét a kedvezményre
vonatkoz6 kérelem benyujtdsanak idépontjaban, ¢s legfeljebb két gyermek megsziiletését
vallaljak. A tamogatds O0sszege megegyezik a meglévé gyermek utdn igényelhetd csaladi
otthonteremtési kedvezménnyel.
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Gyermekvallalas esetén a fiatal hazasparnak a kérelem benyujtasakor teljes bizonyitd ereji
maganokiratban kell nyilatkoznia a vallalt gyermekek szamarol.

A hitelintézet a megeldlegezett csaladi otthonteremtési kedvezmény iranti kérelmet elutasitja,
ha a gyermekvallalast nyilvanvaldan lehetetlennek mindsiti.

A gyermekvallalas teljesitésére eloirt hatarido egy gyermek vallalasa esetén 4 év, két
gyermek vallalasa esetén 8 év. A gyermekvallalas teljesitésére rendelkezésre allo idétartam
épitési engedély koteles bovitésnél a hasznalatba vételi engedély kiadasanak, a
hasznalatbavétel tudomasulvételét, vagy az egyszerii bejelentés esetén a felépités megtorténtét
igazold hatosagi bizonyitvany vagy nem engedély koteles bovités esetén a bovitési
munkalatok befejezésérdl szolo teljes bizonyitd erejii magénokiratba foglalt nyilatkozat
hitelintézet részére térténd bemutatasanak napjatol kezdédik. Abban az esetben, ha a fiatal
hazaspar a gyermekvallalast orokbefogadassal kivanja teljesiteni és a fovarosi és megyei
kormanyhivatal gyermekvédelmi és gyamiigyi feladatkorében eljard jarasi (fovarosi keriileti)
hivatalanak az oOrokbefogadéasra vald alkalmassagot megallapité hatarozatat a hitelintézet
részére a gyermekvallalds teljesitésre vonatkozd hataridé (4 év vagy 8 év) lejarta eldtt
bemutatja, a gyermekvallalas teljesitésére vonatkozo6 hataridé két évvel meghosszabbodik.

A tdmogatds igénylési hatarideje:

Tamogatds a bdévitési munkalatok befejezését, illetve — ¢épitési engedély koteles bdvités
esetén — a hasznalatbavételi engedély kiadasat, a hasznalatbavétel tudomasulvételét, vagy az
egyszeril bejelentés esetén az épitési munkak befejezését megel6zen igényelhetd, de csak a
kérelem benyujtasakor a hitelintézet altal elfogadott koltségvetésbdl még fennmaradd
bekeriilési koltségek erejéig.

A magyar allampolgédrokon kiviil a csalddi otthonteremtési kedvezményének igénybevételére

Jogosult lehet:

— az a szabad mozgas és tartdzkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgés és a
harom hoénapot meghaladd tartézkodas jogat Magyarorszag teriiletén gyakorolja, és a
polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasardl szold torvény szerint
bejelentett lakohellyel rendelkezik,

— a harmadik orszagbeli allampolgar, ha bevandorolt vagy letelepedett jogallassal
rendelkezik,

— ahontalan jogallassal rendelkez6 személy.

FONTOS! Bévités esetén az igénylének nem lehet Ptk.? kdzeli hozzatartozdja vagy élettarsa
az épitési munkalatokat végzo, tovabba — ha az épitési munkalatokat gazdalkodd szervezet
végzi — az 1gényld a gazdalkodo szervezetben nem rendelkezhet tulajdonnal.

Milyen kizér6 tényezOk vannak a csalddi otthonteremtési kedvezmény igénylésekor?

Nem igényelheto a kedvezmény a jogszabaly 1. melléklete szerinti felsorolt blincselekmény
elkovetése esetén, illetve amennyiben az igénylé ehhez kapcsoldddan a biintetett eléélethez
kapcsolddo hatranyos jogkovetkezmények alol még nem mentesiilt.

Nem igényelhet6 a kedvezmény akkor sem, ha az igényl6t a kérelem benyujtasat megel6z6 5
éven beliil a csaladi otthonteremtési kedvezmény vagy az egyéb lakascélu allami
tdmogatasokrol szolo jogszabalyok alapjan igénybevett tdmogatasok tekintetében jarasi
hivatal, a Kormanyhivatal, a Kincstar vagy a birosag jogerdsen visszafizetésre kotelezte.

2 A Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban Ptk.) szerinti kdzeli hozzatartozo: hazastars, egyenes agbeli rokon, 6rokbefogadott, mostoha- és
nevelt gyermek, 6rokbefogadd, a mostoha- és a neveldsziild, testvér.
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Rendelkezhet-e az igényld egyéb lakastulajdonnal?

A hitelintézeteknek a 2018.03.15-ét kovetden benyujtott kérelmek esetén nem kell vizsgélnia,
hogy az igénylének a bdvitendd lakason kivill, van-e egyéb lakdingatlan tulajdona a
tamogatas igénylésekor.

Mi mindsiil lakdsnak?

A lakhatas feltételeinek a vonatkozd jogszabalyi kdovetelmények szerint megfeleld, az
ingatlan-nyilvantartasban lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott ingatlan a hozza
tartozé foldrészlettel, amely rendelkezik legalabb:

- 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletii lakoszobaval és f6zOhelyiséggel — ennek
hianyaban tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletii, a f6zést lehetové tevo, onalld
szell6zésti lakotérrel, térboviilettel —, tovabba fiirdohelyiséggel ¢s WC-vel,

- kozmiives villamos energia szolgaltatassal,

- egyedi flitési moddal,

- kozmiives szennyvizelvezetéssel, vagy ha nincs a telepiilésen (teleptilésrészen) kdzmiives
szennyvizelvezetés, a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel vagy tisztitomezdvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy idészakos
tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban torténik, és

- kozmiives ivoviz-szolgaltatassal, vagy ha a telepiilésen (telepiilésrészen) nincs kdzmiives
vizszolgaltatés, a telken ivoviz mindségli vizet szolgaltato kut van.

A fiités szempontjabol a kozponti flitéssel, vagy tavfiitéssel rendelkezd lakasok is
megfeleloek.

Mi mindsiil lak6szobdnak?

A lakészoba a lakds minden olyan kozvetlen természetes megvilagitasti €és szell6zésii,
flithetd, huzamos tartozkodas céljara szolgald, legalabb 8 m? hasznos alapteriileti helyisége,
amely lehetdvé teszi az életvitelhez sziikséges tevékenységek folytatasat.

A lakoszobanak épiiletszerkezettel minden iranybdl koriilhatarolt, jarofeliilettel rendelkezének
kell lennie, melybdl kovetkezden a galéria nem mindsiil lakoszobanak. Lakoszoba pinceszinti
helyiség nem lehet, kivéve, ha a természetes szell6z€s €s megvilagitas biztositott.

Hogyan kell igazolni a lakds miiszaki dllapotanak megfeleldségét?

A lakasnak — az ingatlan értékbecslési szakvélemény alapjan — a lakhatasi igények
kielégitésére alkalmasnak kell lennie, amelyet a hitelintézet a kedvezmény iranti kérelem
elbiralasa soran helyszini szemle keretében, szemrevételezéssel vizsgal. Ha a helyszini szemle
soran a hitelintézet megallapitja, hogy a lakds a lakhatasi igények kielégitésére nem alkalmas,
az igényld a hitelintézet részére statikai szakvéleménnyel igazolhatja a lakas lakhatasi igények
kielégitésére valo alkalmassagat. A lakhatasi igények kielégitésére valo alkalmassagot igazold
statikai szakvélemény megléte esetén a lakhatasi igények kiclégitésére valo alkalmatlansagra
hivatkozassal a hitelintézet nem utasithatja el kérelmet.

Mely jogosultsagi feltételek igazolasa torténhet az igényld nyilatkozataval?

A csaladi otthonteremtési kedvezmény igénylésekor az igényld a biintetdjogi felelosség

vallalassal tett e rendelet szerinti nyilatkozatokkal igazolhatja a kedvezményre valé alabbi

jogosultsag feltételeinek meglétét, illetve e helyett — valasztasa szerint — a kovetkezokkel:

¢ a hazassagot anyakonyvi kivonattal,

e a gyermek sziiletését anyakonyvi kivonattal, elvalt sziilok kiskori gyermekeinek
elhelyezését a jogerds birosagi itélettel, elvalt sziilok kozos sziil6i feliigyelete, valamint
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volt ¢élettarsak esetén a gyermek elhelyezését lakcimet igazold hatdsagi igazolvannyal, az
orokbefogadast a gyamhatdsag engedélyezd hatarozataval,

e a gyermeke addazonosito jelét adoigazolvannyal,

o elvalt sziilok kiskoru gyermekeinek elhelyezését a jogerds itélet bemutatasaval,

e a koztartozasmentességet - ha az igényl6 nem szerepel az ad6zas rendjérél szol6 torvény
szerinti koztartozdsmentes ad6z6i adatbazisban - nemleges addigazolassal,

o kozépfoku oktatasi-nevelési intézmény nappali tagozatian tanulast a kozépfoku
intézmény altal kiallitott igazoldssal vagy az érettségi bizonyitvany vagy az arr6l az azt
kiallité oktatasi intézmény altal készitett hiteles masolat bemutataséaval,

o a fels6oktatasi intézmény nappali tagozatan tanulast a felsdoktatasi intézmény altal
kiallitott igazolassal,

¢ a biintetlen el6életet érvényes hatdsagi bizonyitvannyal, amelyhez csatolni kell az igényl6
irasbeli hozzajarulasat ahhoz, hogy a hatdsagi bizonyitvanyban foglalt személyes adataikat
a hitelintézet és a jarasi hivatal a csaladi otthonteremtési kedvezményre vald jogosultsaga
megallapitasanak céljabol és idotartamara kezelje,

e annak tényét, hogy a tobb onallé lakasbdl allé, osztatlan kozos tulajdon esetén a csaladi
otthonteremtési kedvezménnyel érintett lakdsra vonatkozoan a tamogatott személy
kizarélagos hasznalati joga all fenn, kozokiratba vagy iigyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt, a timogatott személy részére a lakas teljes teriiletének hasznélatara
jogositd hasznalati megosztasi megallapodassal,

e a gyamsag fennallasat a gyamhatosag kirendeld hatérozataval.

FONTOS! A tarsadalombiztositasi jogviszony igazoldsa az igényld nyilatkozatdval nem
potolhatd!

Az allami adohatosag a csaladi otthonteremtési kedvezmény igénylésekor tett nyilatkozatok
valosagtartalmat valamennyi tamogatott személynél hatosagi ellendrzés keretében vizsgalja.

Hogyan kell az igénylének a legalabb 180 napos, folyamatos TB jogviszonyt fennéllasat
leigazolni?
Az 1gényl6 — hazaspar, illetve élettars esetén legalabb az egyik fél — az illetékes fOvarosi €s
megyei egészségbiztositasi pénztari feladatokat ellato jarasi (fovarosi keriileti) hivatala altal
kiallitott 30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy a
e a vissza nem téritendd tadmogatdsra vonatkoz6 kérelem benyujtisakor a magyar
tarsadalombiztositasi rendszerben® biztositott — ide nem értve a kozfoglalkoztatasi
jogviszonyban foglalkoztatott személyt — vagy a koznevelésrdl szolo torvény hatalya
ala tartoz6 kozépfoka nevelési-oktatasi intézményben vagy a nemzeti felsfoktatasrol
sz0lo torvény hatdlya ala tartozo fels6oktatasi intézményben nappali rendszeri
oktatas keretében tanulmanyokat folytat, és
e legalabb 180 napja folyamatosan — ideértve azt is, ha a legalabb 180 nap folyamatos
biztositasban legfeljebb 30 nap megszakitas van —:
- a magyar tarsadalombiztositiasi rendszerben biztositott — ide nem értve a
kozfoglalkoztatasi jogviszonyban foglalkoztatott személyt —, vagy
- a koOznevelésrdl szOolo torvény hatadlya ala tartozd kozépfoku nevelési-oktatasi
intézményben vagy a nemzeti felsOoktatasrol szolo torvény hatdlya ald tartozo
felsooktatasi intézményben nappali rendszeri oktatas keretében tanulmanyokat
folytat, vagy

3 A tarsadalombiztositas ellatasaira és a magannyugdijra jogosultakrol, valamint e szolgaltatasok fedezetérdl szo6l6 1997. évi LXXX. torvény
(a tovabbiakban: Tbj.) 5. §-a alapjan biztositott.
9
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- keres6 tevékenysége alapjan valamely masik Europai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allam tarsadalombiztositasi rendszerének hatalya ala
tartozott és ezt az illetékes kiilfoldi hatdsag altal kiallitott igazolas hiteles forditasaval
igazolja.

A benyujtaskor sziikséges, a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben megvalosulo
jogviszony Kkivalthaté, valamely masik Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allam tarsadalombiztositasi rendszerének hatalya alatt
fennallo biztositotti jogviszonnyal, ha az igényld — hazaspar, illetve élettars esetén legalabb
az egyik fél — teljes bizonyitd erejii maganokiratban vallalja, hogy a tdmogatasi szerz6dés
megkotését kovetd 180 napon beliil a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben
biztositotta valik ¢és ennek tényét. Az allami adohatdésdg a csaladi otthonteremtési
kedvezmény igénylésekor vallalt, ezen kotelezettségének teljesiilését valamennyi
tamogatott személynél hatdsagi ellendrzés keretében vizsgalja.

Mentesiil a TB jogviszony igazolasa aldl az igényl6, ha a fOvarosi €s megyei
kormanyhivatal jogerds hatarozata alapjan 4polasi dijban részesiil.

Mit kell figyelembe venni a csaladi otthonteremtési kedvezmény igénylésekor a
rendelkezésére allo sajat er6ként?
Az igénylo rendelkezésére allé sajat eroként kell szamitasba venni a kordbban — 5 éven
beliil — értékesitett lakastulajdonanak eladasi arat. Ezt az 6sszeget a kovetkezokkel lehet
csokkenteni:
e az adasvételt kovetden vasarolt ingatlan vételaranak,
e a lakastulajdont terheld, a vételarbol visszafizetett munkaltatdéi vagy onkormanyzati
tamogatas,
o az ¢értékesitett lakas vasarlasara vagy bovitésére felvett lakascélu hitelintézeti koleson
vételarbol torténd elo- és végtorlesztés,
e aszamlaval igazolt ingatlankdzvetitdi jutalék,
e az adasvételre tekintettel megfizetett kozteher
Osszegével.

Milyen koltségek mindsiilnek bekeriilési koltségnek?

Bekertilési koltségnek mindsiil a ténylegesen megfizetett, telekarat és a beépitett vagy
szabadon all6 berendezési targyat nem tartalmazoé aldbbi koltség:

a) a bovités érdekében a lakas épiiletszerkezeteinek, kozos hasznalatra szolgald helyiségeinek,
tarolo helyiségeinek - ide nem értve a kiilonallo épiiletben megvaldsuld tiizel6anyag-tarolot, a
lomkamréat és kozponti berendezéseinek épitési koltsége -,

b) a lebonyolitasi koltségek, koztiik a miiszaki tervezés, a hatosagi engedélyezés - ideértve a
hasznalatbavétel tudomasulvételét - és a miiszaki ellenérzés koltsége,

C) a bovitéshez sziikséges foldmunka elvégzésének koltségei,

d) a bévités megépitése érdekében felmeriilt épitménybontasi koltségek.

JO TUDNI!
Bovités esetén a hitelintézet altal elfogadott bekeriilési koltség legalabb 70%-at kell
szamlaval igazolni.
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Bovités esetén, ha a tamogatott személy a vallaltakat meghaladd6 mértékben teljesiti a
hitelintézet részére a szamlabemutatdsi kotelezettségét, a hitelintézet altal elfogadott
koltségvetés Osszegének erejéig bemutatott szamldk figyelembevételével, legfeljebb a
gyerekszam alapjan irdnyadd kedvezményre jogosult, a szamitott kiilonbozet kizarolag a
bovitendd lakassal Osszefiiggésben felmeriil6, fel nem mondott lakascélt hitelintézeti
kolcsontartozas csokkentésére hasznalhato fel.

Mikor kezdhetd meg a koleson, illetve a kedvezmény folydsitasa?

A folyositas akkor kezdheté meg, ha a tdmogatottak a sajat erdként vallalt pénzeszkozeiket a
tamogatassal bovitendd lakds megvasarlasira vagy a bovités finanszirozdsara mar
felhasznaltak.

Hogyan folyésitja a hitelintézet a kamattdmogatott kolesont és a csaladi otthonteremtési
kedvezményt?

A koleson és a kedvezmény folyositisa a késziiltségi fokkal aranyosan, utélagosan
torténik. A kolcson és a kedvezmény utolsé részletét a hitelintézet az épitési engedély
koteles  bdvitések esetén a hasznalatbavételi engedély, a hasznalatbavétel
tudomasulvételét, vagy az egyszerii bejelentés esetén az épitési munkak befejezését
igazolé hatosagi bizonyitvany, a nem épitési engedélykoteles bovités esetén a munkalatok
befejezésérol szolo teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt nyilatkozat hitelintézet
részére torténo bemutatasat kovetden folyositja.

Milyen ¢értékben kell a tdmogatott személynek eleget tenni a szamlabenyujtési
kotelezettségnek bovités esetén?

A tamogatott személynek vallalnia kell, hogy a késziiltségi fokkal aranyos folydsitast
megeldzéen a hitelintézet részére bemutatja az adott késziiltségi foknak megfeleld, a
hitelintézet altal elfogadott teljes bekeriilési koltség legalabb 70 %-arol, sajat nevére
sz0l0, az altalanos forgalmi adordl szold torvény hatdlya ala tartozd termékértékesitésrol,
szolgéltatasnyujtasrol kiallitott szamlékat, egyszeriisitett szamldkat (a tovabbiakban: szamla).

Bovitést igazold szdmlaként csak olyan szdmla fogadhato el, amelyet olyan egyéni vallalkozo,
gazdasagi tarsasag allitott ki, amely a szamlakibocsatas idopontjaban szerepel a NAV kiilon
nyilvantartasdban miikodé addalanyként, vagy ennek hidnydban az allami addhatésag a
miikodé adodalanyisagot a szamlakibocsato tekintetében igazolja.

Azonos kibocsato altal kiallitott szamlak esetében, ha a szamldk altalanos forgalmi ado
tartalma meghaladja a 2.000.000 Ft-ot, akkor a hitelintézet csak a szamlat kibocsatd
kivitelezével kotott szerz6dés bemutatisa mellett fogadhatja el ezeket a szamldkat a
szamlakotelezettség teljesitéseként.

Mivel csokkenthetd a szamlabenytjtasi kotelezettség?

Bovités esetén, ha a tamogatott személy az egyesiilési jogrol, a kozhasznli jogallasrol,
valamint a civil szervezetek miikodésérdl és tdmogatasardl szolo 2011. évi CLXXV. térvény
szerinti kdzhasznll jogallasi szervezet vagy telepiilési dnkorményzat altal kiirt nyilvanos
palyazat utjan az épitkezéshez sziikséges természetbeni juttatisban részesiil, e juttatdsnak a
tdmogatast nyljto altal igazolt értékéig a szamlabenytjtasi kotelezettség csokkenthetd.

Amennyiben a lakas bdvitése soran bontott anyagok is felhasznalasra keriilnek, ugy
ezeknek az épitdipari kivitelezési tevékenység felelés muszaki vezetdje altal irasban igazolt
értékéig a szadmla benyujtasi kotelezettség csokkenthetd. E csokkentés mértéke nem
haladhatja meg a szdmlaval igazoland6 bekeriilési koltség 20 %-at.
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Meddig kell életvitelszerfien a bdvitett lakasban lakni és meddig terheli az allam javara
bejegyzett jelzdlogjog, ¢és annak biztositdsdra elidegenitési és terhelési tilalom a
kedvezménnyel vésarolt ingatlant a csaladi otthonteremtési kedvezménye igénybevétele
eseten?

A tdmogatott személyeknek és azon gyermekeknek - akikre tekintettel a vissza nem téritendd
tamogatas folydsitasra kertilt- , az utolso részfolyositast kovetd 10 évig kell életvitelszeriien a
bdvitett lakasban lakniuk.

A bovités idejére €s a munkalatok befejezését, vagy — épitési engedély koteles bovités esetén
— a hasznalatbavételi engedély kiadasat,a hasznalatbavétel tudomasulvételét, vagy az egyszeri
bejelentés esetén az épitési munkak befejezését kovetd 10 évig terjedé idészakra az allam
javara jelzalogjog, és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom Keriil
bejegyzésre.

Az allam javara szolo jelzalog ranghelyét csak a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel
vasarolt j lakas épitésére felvett lakascélu hitelintézeti, lakas-takarékpénztari kolcsont,

rrrrrr

lakas-takarékpénztari kolcsont biztosito jelzalog ranghelye el6zheti meg.

A tamogatott személynek a folyositast kovetoen 90 napon beliil lakcimkartyaval kell
igazolnia, hogy a lakas mindazon személyek lakohelye, akiknek egyiittlakasara tekintettel a
vissza nem téritendé tamogatasokat az allam nyujtotta.

A tilalom lejartaig terjedéen a kedvezménnyel érintett lakasban harmadik személy
oroklés révén szerezhet tulajdonjogot vagy haszonélvezeti jogot, illetve kozérdekii hasznalati
jog kertilhet bejegyzésre.

Mi nem mindsiil a tdmogatas folydsitasat kovetd 10 éves iddtartam alatt teljesitendd

életvitelszer(i bentlakasi kotelezettség megszegésének?

- a gyermek — a gyermekvédelmi szakellatasok korébe tartozo otthont nyujto ellatas keretében
elhelyezett gyermek kivételével — tanulmanyai folytatdsa miatt atmenetileg nem a
tamogatott személy lakasaban lakik,

a tamogatott személyt vagy a gyermeket, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési
kedvezményt igényelték, egészségi allapota miatt tartdsan egészségiigyi intézményben
kezelik,

-ha a tamogatott személy és a gyermek, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési
kedvezményt igényelték, a tamogatott személy munkavallalasara tekintettel - indokoltan -
legfeljebb 6t évig az Uuj lakas elhelyezkedése szerinti telepiiléstdl eltérd telepiilésen
tartozkodik,

-ha a tamogatott személy vagy a gyermek, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési
kedvezményt igényelték, kozeli hozzatartozd apolasa miatt ideiglenesen nem az 0j lakasban
lakik,

- a tamogatott személy a csaladi otthonteremtési kedvezményrdl szolo jogszabaly 1. szamu
mellékletében nem szerepld vétség miatt letdltendd szabadsagvesztés biintetését tolti,

- a nagykoru gyermek, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési kedvezményt igényelték,
elkoltozik vagy

- a kiskort gyermek, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési kedvezményt igényelték, a
nagykoruva valasat kdvetden elkoltozik,
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- a tamogatott személy és a gyermek a tamogatott személy foglalkoztatdsdra iranyulod
jogviszonya kovetkeztében — ideértve a sajatos egyhazi jogviszonyt is — a foglalkoztatasra
iranyuld jogviszony jellegébdl kovetkezden koteles a szolgélati helyén a foglalkoztatd altal
téritésmentesen biztositott szolgalati lakasban lakni a foglalkoztatasra irdnyul6 jogviszony
fennallasa alatt.

Lakésbiztositassal kell-e rendelkeznie a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel bdvitett
lakésnak?

A tamogatassal bovitett lakasra vonatkozoan a tdmogatott személynek lakasbiztositassal kell
rendelkeznie, melynek jellemzdit a timogatési szerz6dés tartalmazza.

Igényelhet6-e a kdlesonszerzédést kovetden sziiletett gyermek utdn a kedvezmény?

Ha az igényld a lakésa bdvitésé¢hez lakdscélu hitelintézeti kolcsont vett igénybe, akkor a
kolcsonszerzodés alairasat kovetden sziiletett (vallalds esetén csak a vallalt és teljesitett
gyermek utan sziiletett) gyermeke utan is igényelheti a kedvezményt. A lakascélt hitelintézeti
koleson megkotésének idopontjaban hatalyos csaladi otthonteremtési kedvezmény feltétele
mellett a tamogatas a kolcsonnel bévitett lakast terhelé, a még fennallé (fel nem mondott)
lakascélu hitelintézeti kolcsontartozas csokkentésére hasznalhato fel.

A késobb sziiletett gyermek utani kedvezmény osszege gyermekenként 400 ezer Ft.

A kés6bb sziiletett gyermek utan jaro kedvezmény megfelelésének vizsgalatakor nem kell
figyelembe venni a lakas hasznos alapteriiletét.

A késobb sziiletett gyermek utan jar6 kedvezmény csak a kedvezmény elbiralasara jogosult
hitelintézetnél felvett és fennallo lakaskolcson csokkentésére szamolhato el.

A csaladi otthonteremtési kedvezményre vonatkozo részletes szabalyokat a hasznalt lakas

vasarlasahoz, bovitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrdl szolo 17/2016.
(11. 10.) Korm. rendelet tartalmazza.

A LAKASCELU ALLAMI TAMOGATASOKKAL KAPCSOLATOS FONTOS INFORMACIOK:

A hitelintézet a kamattdmogatott kolcsonre és csaladdi otthonteremtési kedvezményre valé
jogosultsagot és annak mértékét az igénylének a kérelem benyujtasakor fennallé
személyi és egyéb koriilményei alapjan allapitja meg.

A tamogatott ingatlan f6ldrajzi helye:
A lakascélu allami tamogatasokkal kizar6lag Magyarorszag teriiletén fekvo lakéas bovithetd.

A tamogatott személy a kamattamogatott kolcson iranti kérelemét az allammal a
tamogatas nyujtasara szerzodott, illetve a csaladi otthonteremtési kedvezmény iranti
kérelmét a vonatkozo jogszabalyban foglalt kotelezettségének eleget tevé hitelintézethez
(http://www.kormanyhivatal.hu/hu/lakastamogatas)  nyujthatja be. A  kérelem
benytljtasanak a napja az a nap, amikor az igénylé6 a kérelmet és a kolcson és a
kedvezmény igénylés¢hez sziikséges feltételeket igazold0 dokumentumokat ¢&s
nyilatkozatokat hianytalanul benyijtja a hitelintézet részére.
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A hitelintézet a kérelem atvételérol igazolast ad az igénylének, a kérelem benyujtasat
kovetd 60 napon beliili elbiralasarél. Atvételnek mindsiil az is, ha a kérelmet a hitelintézet
fiiggd kozvetitdje vette at. Ez esetben az elbiralas varhat6 iddtartamarol a fiiggd kozvetitd ad
irasbeli t4jékoztatast. A kérelem elbirdlasdhoz a hitelintézet az igényl6tdl a benyujtott
dokumentumok kiegészitését kérheti. A kiegészitésre biztositott iddtartam a 60 napos
hataridébe nem szamit bele.

A hitelintézet a kérelem elutasitasa esetén az igénylot részletesen, irdsban tajékoztatja a
kérelem elutasitasanak indokarol, a rendelet szerinti, nem teljesiild igénybevételi feltételek
megjelolésével, tovabba arrdl, hogy ha az igényld a kérelem clutasitasaval nem ért egyet, a
kamattamogatasra/kedvezményre jogosito feltételeknek valéo megfelelés megallapitasat
kérheti a tamogatott lakas fekvése szerint jarasi hivataltol. Hitelintézeti elutasito dontés
esetén a tamogatasi feltételeknek valdo megfelelés hatdsagi megallapitasa iranti kérelmet az
elutasitds igényld altali kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil lehet benyujtani a jarasi
hivatalhoz. A jarasi hivatal a hitelintézeti dontést jogosult feliilbiralni, de csak az allami
tamogatasok elGirasainak teljesitésére vonatkozoan. Ha a hitelintézet a rendelet szerinti
jogosultsagi feltételek teljesitését nem megfeleléen allapitotta meg, azonban az igényld
egyébként a hitelintézet bels6 szabalyzata szerint nem hitelképes, a jarasi hivatal ontése csak a
jogszabaly  helytelen  értelmezésének  megallapitdsara  szoritkozhat, az  igényld
hitelképességének feliilvizsgalatat nem eredményezheti.

3. LAKASTAKAREKPENZTARI MEGTAKARITAS

Meglévd lakas bovitése céljabol eldtakarékoskodok lakastakarékpénztari betétben elhelyezett
megtakaritasaik utan allami tAmogatas jar, mely a befizetett betét 30 %-a, de legfeljebb évi
72 ezer forint. A takarékoskodas legrovidebb kotelezd iddszaka 4 év. A betét felvételével egy
1dében a lakéstakarékpénztartdl kolcson is igényelhetd.

Lakastakarékpénztari megtakaritasokra ~ vonatkoz6 részletes szabalyokat a
lakastakarékpénztarakrol szold 1996. évi CXIIL. torvény, valamint a lakas-elétakarékossag
allami tamogatasarol sz616 215/1996. (XI1. 23.) Korm. rendelet hatarozza meg.

Keérjiik, hogy tovabbi kérdéseivel a kereskedelmi bankokat, a jelzdalog-hitelintézeteket,
a takarékszovetkezeteket, egyes szovetkezeti hitelintézeteket sziveskedjék megkeresni!
Koszonjiik figyelmét!
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