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LAKOSSAGI HITELEZESI FOGALOMTAR

A lakossagi kdlcson- és hitelnyujtas kapcsan felmerdlt fogalmak magyarazata.

Ados

Az a természetes személy Ugyfél, akivel a hitelintézet hitelszerz6dést vagy
kdlcsdnszerzédést kot, mely szerz6dés alapjan, a hitelintézet a szerzédésben
meghatarozott pénzdsszeget a rendelkezésére bocsatja, és aki ezen kdlcsdn dsszegét
és annak jarulékait a szerz6dés szerint visszafizetni kdteles.

Fogyaszté

Az a természetes személy Adds, aki az 06nallé foglalkozasan és gazdaséagi
tevékenységén kivll es6 célok érdekében eljarva vesz igénybe valamely pénzigyi
szolgaltatast.

Adostars

Az a természetes személy, aki a kolcsén és jarulékai visszafizetéséert
egyetemlegesen felel6s az adossal. A hitelintézet a hitelezés feltételédl elbirhatja
adostarsként kiléndsen hazastars (élettars), valamint a fedezetll lekotott ingatlan
tulajdonosainak bevonasat. Az ados koételezettségei ugyanolyan mértékben terhelik az
adostarsat. Altalaban Ados- Adoéstars nem szerepelhet a Kdzponti Hitelinformacios
Rendszerben (KHR), amennyiben szerepel, abban az esetben csak
zalogkotelezett/dologi adds lehet, aki a fedezetet nydjtja a hitelhez.

Annuitas

Olyan torlesztési méd, mely esetén az addés minden torlesztési periodusban azonos
Osszegl torleszté részletet fizet, adott perioduson belil folyamatosan csékkend kamat-
, €s ndvekvé téketartalommal.

Banki
munkanap

Minden olyan naptari nap, melyen a Hitelintézet bankmUveletet végez.

Biztositék

Az Adés vagy valamely harmadik személy (Biztositékot Nyujtd) altal az Ados
Szerz8désbdl szarmazd kotelezettségei teljesitésének biztositasara nyudjtott, a
Szerz6désben felsorolt, vagy a Szerz6dés mellékleteként megkotott, ill. azzal
Osszefliggésben megkotott biztositéki szerz6déseket jelenti.

Devizahitel

Az a hitel, melynek kolcsdondsszege a kolcsénszerzédésben meghatarozott kulfoldi
pénznemben keril nyilvantartasra és elszamolasra.

Deviza
kockazat

Devizaban (pl.: CHF, EURO) felvett hiteleknél az idegen deviza, és a forint atvaltasi
aradnya (arfolyam) a napi piaci mozgasok hatasara véltozhat, ezért egy esetleges
kedvezétlen arfolyamvaltozas/emelkedés tdbbletkdltséget okozhat. Forditott esetben,
ha a forinttal szemben esik az arfolyam, ugy csékken a finanszirozas Ft "ellenértéke":
vagyis a t6kebsszeg és kamatai visszafizetését szolgald térleszté részleteket fedezd
deviza megvasarlasa kevesebbe kerll az ugyfélnek, ahhoz kevesebb Ft sziikséges.

Deviza-
belfoldi

Az a természetes személy, aki rendelkezik az illetékes magyar hatdsag altal kiadott,
érvényes szemeélyazonosito igazolvannyal (személyi igazolvannyal).

Deviza-
kulfoldi

Az a természetes személy, aki nem rendelkezik az illetékes magyar hatésag altal
kiadott, érvényes személyazonositd igazolvannyal, és azzal nem is rendelkezhet.

Dologi adés

Az a személy, aki a hitel-visszafizetés biztositékaként a tulajdonat képez6 ingatlant
felajanlja. Az ingatlanra jelzalogjog kerill bejegyezve. Jelentése megegyezik a
zalogkotelezett jelentésével.

Nagyobb 6sszeg(, a hitel t6kerészét részben, vagy egészében csdkkentd befizetés
(minimum értékét a Hitelintézet hatdrozza meg, de altalaban tobbhavi torleszté

El6- részletnek megfelel 0sszeg, az elbtorlesztési szandékot a Hitelintézet felé irasban

torlesztés jelezni kell) igy az adott futamidé megtartasa mellett csdkkenteni lehet a havi térleszté
részletek nagysagat, illetve a teljes 6sszeg visszafizetésével megszintethetd a
hitelszerzédés.

Esedékes- Az a szerz6désben meghatarozott nap, amikor az Addésnak a szerzédés alapjan

ség fennallé barmely fizetési kdtelezettségét teljesitenie kell.

Eltartottak

Eltartottnak mindsllnek: az igényl6 vér szerinti és érokbe fogadott gyermeke, legalabb
egy éve gyamsaga ala tartoz6é gyermeke, ha 16. életévét még nem tdltétte be, ha a 16.
életévét betodltdtte, de oktatasi intézmény nappali tagozatan tanul és a 25. évét még
nem érte el; a 16. évét mar betoltdtte, de testi vagy szellemi fogyatékossag miatt
munkaképességét min. 67 %-ban elvesztette, és ezen allapot legalabb egy éve tart, és
elérelathatéan egy éven belll nem sziinik meg.
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even Dol | A Hitelintezet altal egy évre vagy annal révidebb futamidére folydsitott klcson.
even . " | A Hitelintézet altal egy évnél hosszabb futamiddre folydsitott kdleson.
Az ugyfelek altal biztositékul felajanlott (jelzalogjoggal terhelendd) ingatlanra
Erték- vonatkoz6 szakvélemény, mely az adott ingatlan forgalmi értékét &llapitia meg.
becslés Hitelintézet az altala elfogadott értékbecslék ingatlan értékelését fogadja el a
hitelbiralathoz.
Gyl(jt6fogalom, mely magaban foglalja azon biztositékokat (pl.: ingatlan, kezesség
Fedezet stb.), melyekbdl a Hitelintézet nem szerz6désszerli adds/addstarsi teljesités esetén
valasztasa szerint kielégitést kereshet, azaz kinnlevésége megtértlhet.
Az a szerz6désben rogzitett idétartam, amely alatt az Ggyfélnek a kdlcsont vissza kell
fizetnie, és amely id6szakban az adds a folyositott kdlcsondsszeg utan kamatot fizet.
F sz A futamidd kezdénapja a kolcson folydsitasanak napja, € nap egyben az elsé
utamidé . - - L p . e - g Nt
kamatperiddus és az els6 Ugyleti év kezdé napja. A futamidd utolsé napja a lejarat
napja. Rovid lejaratu hitelek, az éven bellli, kdzéplejaratu az 1-5 év kdzétti, mig
hosszu lejarati az 5 évnél hosszabb futamideji hitelek.
= Ha, a hitel biztositékaul szolgal6 ingatlant/betétet/ingésagot kivonjak a hiteltigyletbdl,
edezet- . o ) M
csere és helyette egy masik, de wugyanazoknak a feltételeknek megfeleld

ingatlant/betétet/ingdsagot ajanlanak fel hitel fedezetként.

Hirdetmény

A Hitelintézet Uzlethelyiségeiben kifiggesztett tajékoztatdé, mely tartalmazza a
kamatok, dijak, jutalékok, koltségek aktualis tipusat, mértékét, esedékességét,
szamitasanak modjat és mas szerz8déses elemeket, amelyet a hitelintézet jogosult
egyoldalian megvaltoztatni.

Osszetett Hitelintézeti kockazatelemzési munkafolyamat, mely a konkrét hiteligénylés
kapcsan allapitia meg a Hitelintézet altal folydsithaté hitel nagysagat. A Hitelintézet

Hitelbiralat sajat hitelbiralati szabalyzata alapjan tébbek kozott vizsgalja az igénylé vagyoni -
jovedelmi viszonyait, fizetési fegyelmét, a kolcson biztositékaul szolgald ingatlan
hitelbiztositéki értékét.

A hitelszerz6déssel a Hitelintézet arra vallal kotelezettséget, hogy - a szerz6désben

Hitel- meghatarozott feltételek megléte esetén — meghatarozott hitelt (hitelkeretet) bocsat az

szerzodés Ugyfél rendelkezésére . irasba foglalt megallapodas, melynek elvalaszthatatlan részét
képezi a Hitelintézet Uzletszabalyzata.

Magaba foglalja az Ugyleti kamat, valamint a futamid® alatt szerz6désszeri teljesités

Hiteldij esetén barmely jogcimen felszamitott koltség és egyéb ellenszolgaltatas egytittes
ertékét

H|_teI A hitel lejarata az a nap, amikor az Adds a Hitelintézettel szembeni teljes tartozasat a

(hitelkeret) . 1 . f ) e

lejarata Banknak a hitelszerz6désben meghatarozott médon medfizetni koteles.

Hitel . : . . . o .

sszege Hitel az a hitelszerz6désben meghatarozott 6sszeg, melyet a Hitelintézet az Ados

(hitelkeret)

rendelkezésére tart, illetve bocsat a hitelszerz8dés feltételeinek megfeleléen.

A Fogyaszt6 részére ingatlanra alapitott jelzalogjog - ideértve az 6nallé zalogjogként

Jelzalog alapitott jelzalogjogot is - fedezete mellett nyujtott hitel/kdlcson.
Lakascélu Ingatlanra alapitott jelzalogjog — ideértve az 6nallé zalogjogként alapitott jelzalogjogot
hitel-vagy is — fedezete mellett megkotott olyan hitel — illetéleg kdlcsdnszerzédés, amelyben a

kolcsonszer
zo6dés

felek altal okiratban rogzitett hitelcél lakdingatlan vasarlasa, épitése, bdvitése,
korszerisitése vagy felujitdsa.

Referencia-
kamatlab

Barmilyen alkalmazandé kamat szamitdsanak alapjaul szolgald, a nyilvanosséag
szamara hozzaférheté mindenkori kamatlab, amelynek mértékére a Hitelintézetnek
nincs rahatasa. A Hitelintézet altal a forintban nyujtott hitel/kdlcsondk esetében
alkalmazott referencia-kamatlab a belféldi bankkdzi pénzpiacon hivatalosan elfogadott
BUBOR kamatlab. A kilénb6zé futamidejit BUBOR-ok koézlil az adott lgyletre
alkalmazandot - a kamatperiddusok elsé napjat megel6z6 masodik munkanapon
érvényes BUBOR jegyzés alapjan - a Szerz8dés tartalmazza

BUBOR

(Budapest Interbank Offered Rate): azt az éves szazalékban kifejezett, budapesti
bankkézi ajanlati kamatlabat jelenti, amelyet a Magyar FOREX Club szabalyzatanak
mindenkori el6irasai szerint allapitanak meg és a Reuters monitor "BUBOR" oldalan
(vagy ennek hianyaban a Telerate monitor megfeleld oldalan) BUBOR-ként
megjelenik.

Ervényes: 2017.07.28-t6l, visszavonésig.
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Hitelkamat

A fogyaszt6 altal igénybe vett hitelosszeg rogzitett vagy valtozd szazalékban, éves
szinten meghatarozott pénzdsszeg.

Ugyleti
kamat

A szerz6désben meghatarozott mértékl hitelkamat, amely referencia-kamatldbhoz
kotott kamatként vagy egyedi kamatként kerll meghatarozasra.

Kamatfelar

Az az éves szazalékban kifejezett érték, mely a referenciakamattal (kamatbazis)
Osszeadva alkotja az Uugyleti kamatot. Az indulé kamatfelar az Adodssal vald
megallapodas alapjan, egyedi (kockazati) dontéssel, a Hitelintézet belsé
szabalyzataban régzitett arazasi elveinek megfeleléen keril meghatarozasra.

Egyedi
kamat

A szerz8d6 felek altal a szerz8désben egyedileg megallapodott, nem referencia
kamatldbhoz kotétten meghatarozott lgyleti kamat.

Kamat-
periédus

A szerz6désben meghatarozott idétartam, amely alatt a kamat mértéke egyoldalian a
Hitelintézet altal nem valtoztathaté meg. Az elsé kamatperiédus a kolcson folyositasa
napjan kezdddik és a folydsitas napjat kdvetd elsd kamatfizetési napig tart, illetve
minden tovabbi kamatperiodus az el6z6 kamatperiddus utolsé napjat kovetd elsé
napon kezdédik és a kdvetkezd kamatperiodus utolsé napjan, illetve az utolsé
kamatperiddus esetében a kdlcsdn lejaratanak napjan végzédik.

Kamat-
tamogatas

Olyan tamogatasi forma, melyet az allam a lakaskolcsondok kamatainak
medfizetéséhez nyujt, igy az ugyfeleknek csak a tamogatassal cstkkentett kamatokat
kell megfizetniuk.

Késedelmi
kamat

A hitel késedelmes torlesztése esetén a bank Aaltal felszamitott, a

kolcsbnszerzédésben is rogzitett binteté kamat.

Készfizet6
kezes

Ha a Hitelintézet kevésnek tartja a biztositékul felajanlott ingatlant/betétet/ingésagot és
a felvevé(k) hitelképességét, akkor rendszerint kezes bevonasat is kérheti a
hiteliigyletbe. Kezes az, aki kdtelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az adés nem
teljesit, maga fog helyette teljesiteni. A Hitelintézet csak készfizet6 kezességvallalast
fogad el: ekkor a Kezes nem kovetelheti, hogy a Hitelintézet a kdvetelést elészér az
adoéstol vagy az adostarstél hajtsa be.

Kezelési
koltség

A banki adminisztracioért felszamitott koltség.

KHR

A kozponti hitelinformacids rendszer (a tovabbiakban: KHR) /korabbi nevén: Bankkozi
Ados- és Hitelinformacios Rendszer (BAR)/ olyan zart rendszerl adatbazis, amelynek
célia a hitelképesség differencidltabb megitélésének és ezaltal a hitelezésnek
szélesebb korl lehetdvé tétele, valamint a pénzigyi intézmények (referenciaadat-
szolgaltatok) biztonsagosabb mikodése érdekében a hitelezési kockazat
csokkentésének elbsegitése.

A KHR nyilvantartdasaban minden természetes és jogi személy, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezé tarsasag bekertlhet, ha hitelviszony alanyava valik
hitelkéréként, illetve a hitel felvevéjeként.

Kevesen tudjak, hogy hitelszerz6dés megkotése nélkil is bekerilhet valaki az
adosnyilvantartdsba, amennyiben hitelszerz6dés megkotésének kezdeményezése
soran valétlan adatot k6z6l, hamis vagy hamisitott okiratot hasznal és mindez okirattal
bizonyithato.

A 2006-t6l csak az kerilhet fel a listara, aki legalabb a minimélbért kitevé dsszeg
megfizetésével folyamatosan, t6bb mint 90 napon at késlekedik.

Evente egyszer minden adds ingyenesen tajékoztatast kérhet arrél, hogy szerepel-e
az adatbazisban.

Ha valaki ugy gondolja, indokolatlanul kerilt fel a listara, kifogassal élhet a
hitelintézetnél vagy a BISZ Zrt-nél, a panaszt az adatkézpontnak tizenét napon belll ki
kell vizsgalnia, s az eredményrél irasban tajékoztatnia az tigyfelet. Ha a beadvanynak
helyt adnak, két napon belll toréini kell az adatokat a listardl.

Kolcson-
folyositas

A Hitelintézet a folyositott kdlcson Osszegét, a szerzédésben rogzitett feltételeknek
megfelel6en az Adds altal megjeldlt bankszamlan irja jova.

Kolcson-
szerzodés

Kdlcsdnszerz8dés alapjan a Hitelintézet meghatarozott pénzésszeget nyujt az Ados
részére, az Adds pedig koteles a kdlcsdn dsszegét a szerz8dés szerint visszafizetni.

Kolcson
futamideje

A kolcson folyésitasa és a - hitel- vagy kdlcsdnszerz8désben meghatarozott — kdlcsén
lejarata k6zotti idészak.

Ervényes: 2017.07.28-t6l, visszavonésig.
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Az a nap, amikor az Ados a Hitelintézettel szembeni teljes kdlcsontartozasat a

K(_)!cson Hitelintézetnek a koélcsOn devizanemében a hitel- vagy koélcsénszerz8désben
lejarata . X ! A

meghatdrozott médon medfizetni koteles.
Rendelke-

zésre tartasi
idé

Az az id6szak, amelyen belul az Adoés a kdlcsont igénybe veheti.

Kozjegyz6i
dij

A hitel-, és jelzadlog szerz6dés tartalmanak, feltételeinek, és a hitel tartozas
elismerésének kdzjegyzd altal készitett okiratba foglalasaért kifizetett dij.

Koézjegyz6i
okirat

Olyan a koézjegyz6krél sz6lo térvényben rogzitett alakisagokkal bird kdzokirat, mely
kozhitelesen tanusitja az okiratba foglalt tényeket, illetve, hogy azok a valésagnak
megfelelnek. Az okirat a hitelezéssel 0sszefiiggésben lehet un. egyoldalu
kotelezettségvallald (tartozaselismerd) nyilatkozat, amely az Ulgyfél kdzjegyz6 elétt tett
kotelezettségvallalasat rogziti a kolcsOnszerz6dés alapjan. A kdlcsdnszerzédés
kerllhet kdzjegyz6i okiratba foglalasra, ezt nevezzik kétoldalu kozjegyz6i okiratnak,
ebben az esetben az Ugyfél és a bank a kozjegyzé el6tt irja ala a kolcson
nyujtas/visszafizetés feltételeirdl sz6l6 okiratot.

Magatartas
Kodex

A piaci 6nszabalyozas keretében létrehozott megallapodas és szabaly egyuttes, amely
lakossag részére nyujtott pénzigyi szolgaltatds (hitel/kdlcsén, pénzigyi lizing)
tevékenységi agazat vonatkozasaban kovetendd magatartasi szabalyokat hataroz
meg azon pénzlgyi szervezetek szamara, amelyek a kodexet magukra nézve
kotelezének ismerik el.

Opcids jog

A Polgari Torvénykényv 375. §-a szerint: ha a tulajdonos masnak vételi jogot (opcid)
enged, a jogosult a dolgot egyoldali nyilatkozattal megvasarolhatja. A vételi jogra
vonatkoz6é megallapodast - a dolog és a vételar megjeldlésével - irasba kell foglalni.
Tehat aki az opciés jogot megszerzi (adott esetben a bank), az a tulajdonos
hozzajarulasa, Uj szerz6dés megkotése nélklil megszerezheti az ingatlan
tulajdonjogat. Megteheti mindazt, amit az opciés szerz6dés tartalmaz: pl. egyoldall
nyilatkozattal tulajdonjogot szerez, él vevdkijeldlési jogaval és igy jut hozza a hitel
Osszegéhez. Az opciés jog nem fizetés esetén azt eredményezheti, hogy az adéds
tartozasaért cserébe a banké vagy az altala kijelolt vevéé lehet a fedezetlil felajanlott
ingatlan.

Onerd

Ingatlan/termék/gépjarmii vasarlasakor, a hitel és a vételar k6zotti érték az énerd.

THM (Teljes
Hiteldij
Mutaté)

A teljes hiteldij mutaté a kiilénbdzé ajanlatok 6sszehasonlitasara, az Ugyfél megfelelé
tajékoztatasara szolgal, az Ugylet tényleges terheit mutatja szazalékos formaban. A
teljes hiteldij mutaté (a tovabbiakban: THM) az a belsé kamatlab, amely mellett az
tgyfél altal visszafizetendd téke és hiteldij egyenld az Ugyfél altal a hitel folydsitasaig
bezarélag a kdlcsénnel kapcsolatban - a prolongalasi koltség, a késedelmi kamat, az
egyeb olyan fizetési kotelezettség, amely a szerz6désben vallalt kdtelezettség nem
teljesitésébdl szarmazik, a biztositasi és garanciadijak, az atutalasi dijak kivételével -
fizetett 6sszes koltségekkel csdkkentett hiteldsszeggel. A THM szamitasnal az Ugyfél
altal a pénzugyi intézménynek fizetett kdltségeket, valamint a harmadik személynek
fizetett kéltségek kozil az Ugyfél altal felajanlott fedezet értékbecslésének dijat és
lakasépitéseknél a helyszini szemlék dijat kell figyelembe venni. A THM szamitdsanak
képletét az errél szol6 jogszabaly tartalmazza.

Toke-
tartozas

Az elsd torlesztésig a folydsitott kdlcsondsszeg, azt kodvetbéen annak a medfizetett
torlesztd részletek téketartalmaval csOkkentett 6sszege.

Torleszto
részlet

A felvett hitel utan fizetendd kamat és tbketorlesztés egyittes, meghatarozott
rendszerességgel és 6sszegben az lgyfél altal, a futamidd alatt fizetendd 6sszeg.

Tulajdoni
lap

A Foéldhivatal altal nyilvantartott, kiadott tanusitvany, mely adott ingatlanra
vonatkozoan kézhitelesen igazolja az ingatlan nyilvantartas altal bejegyezheté jogok
és feljegyezheté tények fennallasat, a bejegyzés, feliegyzés iranti eljaras
megindulasat, valamint az adott ingatlan féldhivatal altal nyilvantartott adatait.

Tiirelmi ido

A hitel folyésitasatol szamitott azon id6szak, amely alatt még nem kell a téketartozas
torlesztését megkezdeni, csak a kiszamitott kamatot kell megfizetni.

Ugyleti év

Egy teljes év, ugy, hogy az elsd Ugyleti év kezdete a folydsitast kdvet§ azon szdmu
nap, amely szdmszer(ien megfelel a mindenkori térlesztés napjanak
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Uzlet-
szabalyzat

Azon dokumentum, amely meghatdrozza a Hitelintézet és az Ugyfelek kdzotti
jogviszony alapvetd szabalyait, és amelynek rendelkezéseit alkalmazni kell a
Hitelintézet és valamennyi Ugyfél kz6tti minden olyan jogviszonyban, melynek soran
a Hitelintézet valamely szolgaltatast nydjt az Ugyfelek részére, és / vagy az Ugyfelek
valamely szolgéltatast vesznek igénybe a Hitelintézettdl.

Valtozo
kamatozas

Valtozé kamatozasu hitelek esetén a hitel futamideje alatt, a meghatérozott
kamatperiodusok végén a Hitelintézet, a pénzpiaci, devizapiaci és jogszabalyi
feltételek valtozasat kovetve, illetve ahhoz igazodva megvaltoztathatja az ugyleti
kamatlabat.

Végrehajtasi
jog

Az ingatlanokat terhel6 kovetelések kielégitését biztositd jogi korlatozas arra az
esetre, ha a kovetelés teljesitését hatdsagi uton kell végrehajtani. A tulajdoni lap III.
részén levé bejegyzés felhivja a figyelmet arra, hogy a tulajdonjogra érvényes terhek
rakodtak (birésagi végrehajtas, allamigazgatasi végrehajtas - ado és illetéktartozas
kiegyenlitésére).

Zalogjog

Olyan jogosultsag, amelynek alapjan a jogosult - amennyiben kovetelését az adds a
kotelezettség esedékességekor nem egyenliti ki - a kdvetelésének biztositasara
szolgald zalogtargy értékesitésével kielégités nyerhet. A zalogtargybdl vald kielégités
altalaban birésagi hatarozat alapjan, végrehaijtas utjan térténik.

Zalog-
jogosult

Akinek kovetelését a zalogjog biztositja. Jelzaloghitelek esetén, a hitelt nyujtd
Hitelintézet tekinthet® zalogjogosultnak.
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