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Tisztelt Evdeklédd, Tisztelt Lakdsvdsarld!

A hasznalt lakds vasarlasdhoz, igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrdl szold
17/2016. (11. 10.) Korm. rendelet 27. § (2) bekezdése, az otthonteremtési kamattamogatasrol
sz6016 341/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 12. § (2) bekezdése alapjan tajékoztatjuk a
lakascélu 4llami tdmogatasokrol, ezzel is az On konnyebb eligazoddsihoz szeretnénk
hozzajarulni. Ennek érdekében Osszefoglaljuk a hasznalt lakas vasarlas esetén elérheto
lakascélu allami tamogatasi formak igénybevételének legfontosabb feltételeit. Felhivjuk
figyelmét, hogy ez a tajékoztatd a lakascélii tamogatasok igényléséhez sziikséges alapvetd
informaciokat tartalmazza. Az, hogy On, mint igénylé ténylegesen jogosult-e valamely
tamogatasi formdara csak a hitelintézeti timogatasbiralatot/ hitelbirdlatot kdvetden allapithatod
meg.

Hasznalt lakas vasarlasdhoz igénybe vehetd lakdscéla allami tAmogatasok:

1) Kamattamogatott lakaskdlcson
1.1. A tobbgyermekes csalddok otthonteremtési kamattamogatasa
1.2. Az otthonteremtési kamattdmogatas

2.) Vissza nem téritend6 tamogatas
A csaladi otthonteremtési kedvezmény

A kovetkezokben az emlitett tamogatasokat mutatjuk be felsorolasuk sorrendjében.
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1. KAMATTAMOGATOTT LAKASVASARLASI KOLCSON

1.1. ATOBBGYERMEKES CSALADOK OTTHONTEREMTESI KAMATTAMOGATASA

A kamattamogatas igénylésének alapfeltétele, hogy az igénylék a legalabb két gyermek
utan nyudjthaté csaladi otthonteremtési kedvezmény egyidejii igénybevételére jogosultak
legyenek.
Az otthonteremtési kamattdmogatas - dsszeghatartol fiiggetleniil -

o két gyermek esetén a legalabb 50 négyzetméter,

e harom gyermek esetén a legalabb 60 négyzetméter, és

e négy vagy tobb gyermek esetén a legalabb 70 négyzetméter
hasznos alapteriileti hasznalt lakas vasarlasahoz igényelhetd.

Az igényelhetd kolcson dsszege:

A tobbgyermekes csaladok kamattamogatott vasarlasi kolcsonének osszege
o két gyermek esetén legfeljebb 10 millié forint,
e harom vagy tobb gyermek esetén legfeljebb 15 millié Ft

lehet.

A kamattdmogatas jellemzdi:

— A kamattamogatas idétartama a koleson legfeljebb elsé 25 éve, a kdleson futamideje
ennél hosszabb is lehet.

— A koleson kamata legfeljebb 3%, amelyet az dllam kamattamogatassal biztosit.

— A kolcson kamata a kamattdmogatas idOszaka alatt 5 évente valtozhat.

— Az otthonteremtési kamattamogatas kizardlag forint alapt kdlesonhoz vehetd igénybe.

— Az otthonteremtési kamattamogatas nem nyujthato:

e a lakas-takarékpénztarakrol szolod torvény szerint megkotott lakas-eldtakarékossagi
szerz0dés alapjan folyositott lakaskdlcsonre és athidalo kdlesonre,

e ameglévo kdlcsontartozas kiegyenlitésére szolgalod kdlesonhoz és

e lejart kolesontartozas esetén.

— A tobbgyermekes csalddok otthonteremtési kamattdmogatott kolcsonének igénylési
feltételei — ide nem értve a hitelképességnek valo megfelelést — megegyeznek a 2. pontban
részletezett csaladi otthonteremtési kedvezmény feltételeivel.

— A kamattadmogatott kdlcsonre vald jogosultsag megallapitasat legkésébb az adasvételi
szerz6dés megkotésétol szamitott 180 napon beliil lehet kérni a hitelintézettol.

A tamogatott személyek legalabb egyikének a Ptk. szerinti kozeli hozze’ltartoz()ja1 az
otthonteremtési  kamattamogatassal érintett kolcsonbe nem tamogatott személy
hiteladésaként bevonhato, ha a nem tamogatott hitelados teljes bizonyitd ereji
maganokiratban nyilatkozik arrél, hogy nem kotott, és vallalja, hogy a késébbiekben sem fog
kotni e rendelet szerinti kolcsonszerzOdést, tovabba nem is szerepel tovabbi, e rendelet
szerinti kolcsonszerzodésben nem tamogatott személy hiteladosként. A nem tamogatott
hitelad6s nem 1étesithet lakohelyet sem a tiamogatott ingatlanban.

! A Polgari Térvénykdnyv (a tovabbiakban Ptk.) szerinti kozeli hozzatartozo: a hazastars, az egyenes agbeli rokon, az érokbefogadott, a
mostoha- és a nevelt gyermek, az 6rokbefogado, a mostoha- és a nevelsziild, a testvér.
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A tobbgyermekes csalddok otthonteremtési kamattdmogatasra vonatkozo tovabbi részletes
szabalyokat a hasznalt lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelheté csaladi otthonteremtési
kedvezményrdl szold 17/2016. (11. 10.) Korm. rendelet tartalmazza.

1.2. AZ OTTHONTEREMTESI KAMATTAMOGATASOS KOLCSON

Az otthonteremtési kamattamogatassal vasarolt legalabb komfortos, hasznalt lakasnak
vételara nem haladhatja meg a 20 milli6 forintot.

Az igénvelhetd kolcsdn Gsszege:

A kamattamogatott lakasvasarlasi kolcson osszege legfeljebb 10 millié forint lehet.

A kamattamogatas jellemz0i:

A kamattamogatas iddtartama legfeljebb 5 év, azonban a koleson futamideje ennél
hosszabb is lehet. A hosszabb futamid6nek az els6 6t évére jar a kamattamogatas.

A kamattamogatas mértéke a kamattamogatott iddszak alatt allando, a jogszabalyban
meghatarozott allampapirhozam 50 %-a.

A kamattdmogatott kolcsonnel vasarolt lakasban az igénylének (tdmogatott
személynek) legalabb 50 %-os tulajdoni hanyaddal kell rendelkeznie. Hazaspar,
illetve élettarsak esetén a lakasban mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzett tulajdonjoggal kell rendelkeznie.

Az igényl6 szerepel az adozas rendjérdl szold torvény szerinti koztartozasmentes adozoi
adatbazisban vagy a kérelem benyujtdsanak iddpontjdban 30 napndl nem régebbi
nemleges adoigazolassal igazolja, hogy koztartozasmentes adozo.

Az igényld 30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy a kérelem benyujtasanak
1d6épontjaban ¢€s azt kdzvetlen megelézden Osszesen, folyamatosan legalabb 180 napig —
ideértve azt is, ha a legalabb 180 nap folyamatos biztositdsban legfeljebb 15 nap
megszakitds van — a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben biztositottként szerepel. A
legalabb 180 nap biztositdsi jogviszony fenndlldsa a magyar ¢és kiilfoldi
tarsadalombiztositasi rendszer 4ltal kiallitott igazolas alapjan egyiittesen is teljesithetd, ha
az illetékes fOvarosi és megyei egészségbiztositasi pénztari feladatokat ellatd jarasi
(fovarosi keriileti) hivataldhoz benyujtott kérelem idopontjaban az igényld a magyar
tarsadalombiztositdsi rendszerben biztositottként van nyilvantartva.

Hézasparok és ¢lettarsak esetén elegendd, ha legalabb az egyik fél igazolni tudja a
legalabb 180 napos, folyamatos TB jogviszonyt.

Mentesiil a TB jogviszony igazoldsa aldl az igényld, ha a fdvarosi és megyei
korményhivatal jogerds hatarozata alapjan apolasi dijban részesiil.

A kamattamogatott kolcson igénybevételének feltétele, hogy az eladd és a vevd nem
lehetnek egymasnak Ptk.? szerinti hozzatartozoi,

Ha a kozos tulajdon megsziintetésével — ide nem értve a hazassag, illetve az élettarsi
kapcsolat fennallasa alatt a hazastarsak, illetve az élettarsak kozott fennalld kozos
tulajdon megsziintetését — az egyik tulajdonos megszerzi a lakas Kizarélagos
tulajdonjogat, a megvasarolt tulajdoni hanyad adésvételi szerzédésben foglalt
vételara alapjan szamitott teljes lakasérték nem haladhatja meg a hasznalt lakas
vasarlas esetén megadott értékhatart. Ebben az esetben az elad6 és a vevo egymadsnak Ptk.
szerinti kozeli hozzatartozoi is lehetnek.

2 A Polgari Térvénykdnyv (a tovabbiakban Ptk.) szerinti kozeli hozzatartozo: a hazastars, az egyenes agbeli rokon, az érokbefogadott, a
mostoha- és a nevelt gyermek, az orokbefogado, a mostoha- és a nevel6sziild, a testvér.
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— A kolcson hitelcéljaként szolgald lakast — ha a koleson fedezete masik lakas, akkor a
kamattamogatott kolcson fedezeteként szolgald lakast — a kolcson otthonteremtési
kamattamogatassal érintett 6sszegének erejéig, az elsé 5 éves idOtartamra a hitelintézet
javara jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom terheli.

— Az igénybevevd vallalja, hogy a kamattdmogatdsi iddszak lejartaig terjedéen a
kamattamogatassal érintett lakast haszonélvezet vagy hasznalati jog nem terheli.

— A kamattdmogatott kdlcson a tdmogatott személy altal egy alkalommal vehet6 igénybe.

Az otthonteremtési kamattamogatott kolcson igénybevételének nem akadalya a meglévé,
masik lakastulajdon vagy mas jogszabaly alapjan igénybe vett Allami kamattamogatasos
koleson.

A tdmogatds igénylésének hatarideje:
A kamattamogatott kolcsonre vald jogosultsdg megallapitasat legkésébb az adasvételi
szerzodés megkotésétol szamitott 120 napon beliil lehet kérni a hitelintézettol.

A magyar allampolgarokon kiviil a kamattimogatott kdlcson igénybevételére jogosult lehet:

- az a szabad mozgés ¢és tartdzkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgas ¢és a
harom honapot meghalad6 tartézkodas jogat Magyarorszag teriiletén gyakorolja, és a
polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szold torvény szerint
bejelentett lakohellyel rendelkezik,

- a harmadik orszagbeli allampolgar, ha bevandorolt vagy letelepedett jogallassal
rendelkezik,

- ahontalan jogallassal, vagy

- amenekiilt vagy oltalmazott jogallassal rendelkezd személy.

Mi mindsiil lakésnak?
Az ingatlan-nyilvantartasban lakoéhaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott ingatlan a
hozza tartozo foldrészlettel.

Mi mindsiil komfortos lakésnak?
Az a lakas, amely legalabb
a) egy 12 négyzetmétert meghaladé alaptertilet(i lakoszobaval,
b) koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal igénybe vehetd ivovizellatassal,
c) melegviz-ellatassal,
d) egyedi flitési moddal, és
e) az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIL. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 8. § (2) bekezdése szerinti teljes vagy részleges
kézmiivesitettséggel rendelkezik.

Az OTEK 8. § (2) bekezdése szempontjabol az épitési ovezet
a) teljesen kozmiivesitett, ha

aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),

ab) az ivoviz,

ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitas, valamint

ad) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés

egyiittesen kozlizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik;
b) részlegesen kozmiivesitett, ha

ba) a villamos energia,

bb) az ivoviz,
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bc) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal,

bd) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy
tisztitomezovel ellatott oldomedencés mitarggyal vagy iddszakos taroldsa egyedi zart
szennyviztaroldban torténik.

Hazassag vagy bejegyzett élettarsi kapcsolat esetén — a vonatkozd jogszabalyok vagyonjogi
rendelkezéseivel 0sszhangban — a kamattamogatott kolcsont igénylé személy hazastarsa,
illetve bejegyzett élettarsa a jogszabaly erejénél fogva tamogatott személlyé valik,
fiiggetleniil attol, hogy a kolcsonszerz6désnek alanya-e. Ez azt jelenti, hogy a
kamattamogatott kolcsont igényld személy hazastarsa vagy bejegyzett élettarsa ugyanezen
lakastadmogatasi rendelet szerinti kamattdmogatasra egy masik lakas épitése, vasarlasa vagy
bdvitése esetén sem valhat jogosultta.

Az otthonteremtési kamattaimogatasra vonatkozo részletes szabalyokat az otthonteremtési
kamattamogatasrol szol6 341/2011. (XI1. 29.) Korm. rendelet tartalmazza.

2. VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS

A csaladi otthonteremtési kedvezmény

A vissza nem téritendd tdmogatds igényelhetd — vételarkorlattol fiiggetleniil - hasznalt
lakas vasarlasahoz és lakascseréjéhez.

A csaladi otthonteremtési kedvezmény a hasznalt lakas megvasarlasarol szoldo adasvételi
szerzOdésében szerepld vételar, illetve lakascsere esetén a vételar-kiilonbozet megfizetéséhez
igényelhetéek, ezért mindenképpen sziikséges az adasvételi szerzOdésben a csaladi
otthonteremtési kedvezmény megnevezését €s annak igényelt 6sszegét is feltlintetni.

A kedvezménnyel megvasarolni kivant lakasrol szolo adasvételi szerzddésében szerepld
vételar legfeljebb 20%-kal haladhatja meg a hitelintézet altal megallapitott forgalmi érteket.

Lakascserének mindsiil a Ptk. szerinti csereszerzOdéssel vasarolt lakas, ha egyidejlileg két
adasvétel torténik, melynek sordn az egyik lakas eladdja a masik lakas vevdjévé valik és
ugyanez torténik a masik lakas tekintetében is.

A kedvezmény 0sszege:

e cgy gyermek esetén 600 000 Ft,

két gyermek esetén 1 430 000 Ft,

harom gyermek esetén 2 200 000 Ft,

négy vagy anndl tobb gyermek esetén 2 750 000 Ft.

A vasarolando lakas hasznos alapteriilete legalabb el kell, hogy érje:
egy gyermek esetén 40 m>-t,

két gyermek esetén 50 m*-t,

harom gyermek esetén 60 m-t,

négy vagy tobb gyermek esetén 70 m?-t.

Hasznos alapteriilet a lakason beliil kozvetleniil megkozelitheto, kovetkezé helyiségek
alapteriiletének — a netté alapteriiletnek csak azon része veheté figyelembe, ahol a
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belmagassag legalabb 1,90 m — Gsszege: eldszoba, kozlekedd, nappali, halészoba, étkezo,
konyha, étkez6konyha, fiirdészoba, WC, kamra, tarol6, gardréb, mosokonyha, kazdnhelyiség
¢és egy¢eb flithetd helyiség. A szamitds sordn nem lehet figyelembe venni a gépjarmiitarolo és a
pinceszinti helyiség alapteriiletét.

A vasarolandé lakas legkisebb hasznos alapteriiletének meghatarozasanal az igényl6
altal eltartott valamennyi gyermeket figyelembe kell venni, ideértve az igényldvel kozos
haztartasban ¢l6 azon gyermekeket is, akik utan az egyéb lakédscéli allami tamogatasokrol
sz616 jogszabalyok szerint vissza nem téritendd lakéscéli tdimogatast mar igénybe vették.

Nem jogosult a csaladi otthonteremtési kedvezmény igénybevételére az igénylé aki, ha a
jogszabaly altal elGirtan figyelembe veend6 gyerekszam szerinti legkisebb hasznos
alapteriilettl lakasnal kisebbet vesz.

Kik igényelhetik a kedvezményt?

- életkori _megkotéstol fiiggetleniil a természetes személyek (hazastarsak, élettarsak,
egyediilallok) mar meglévé, az igénylével kozos haztartasban €16, vérszerinti vagy
orokbefogadott gyermeke és/vagy a terhesség betoltott 12. hetét kovetoen magzat
vagy ikermagzat utan, illetve

- az igénylovel kozos haztartasban él6, és vele egyiitt koltozo, legalabb egy éve az
igénylé gyamsaga alatt all6 gyermek utan,_ha a gyamsag a gyermek sziileinek halala
miatt all fent, illetve

- olyan héazasparok, akiknél a kedvezményre vonatkozd kérelem benyujtasakor a hazaspar
legalabb egyike nem toltotte be a 40. életévét legfeljebb ketté gyermek vallalasaval
(megeldlegezett csaladi otthonteremtési kedvezmény).

A csaladi otthonteremtési kedvezményt a hazasparok, fiatal hazasparok és élettarsak egyiittes
igényloként igényelhetik. A tamogatasi szerzddés megkotésével az egyiittes igényldk
mindketten timogatott személlyé¢ valnak.

Ki mindsiil gyermeknek?

a) a magzat vagy az ikermagzat a terhesség betoltott 12. hetét kovetden, valamint

b) az igényld vérszerinti vagy 6rokbefogadott eltartott gyermeke,
- aki nem toltStte be a 25. €letévét, vagy
- aki a 25. életévét betoltotte, de megvaltozott munkaképességli személy és ez az allapota
legalabb egy éve tart, vagy egy év alatt eldrelathatolag nem sziinik meg.

Az igényelhetd csalddi otthonteremtési kedvezmény Gsszegének meghatdrozasdhoz
figyelembe vehetd gyermekszam megallapitasa az alabbiak szerint alakul:
o egyediilallo esetén az igényldvel k6zos haztartasban €16, vele a hasznalt lakéasba egytitt
koltozo gyermek vagy gyermekek,
o hazastarsak esetén a hazastarsakkal kozos haztartasban €16, veliilk a hasznalt lakasba
egylitt kolt6z6 kozos, valamint a hazastarsak nem k6zos gyermekei egyiittesen,
o fiatal hazaspar esetén a fiatal hazasparral k6zos haztartasban €16, veliik egyiitt kolt6z6
koz0s, a hazastarsak nem kozos, valamint a kozosen vallalt gyermekek egylittesen,
o ¢élettarsak esetén a jogszabaly altal meghatarozott gyermekszadm szerinti legmagasabb
Osszegen beliil igényelhetd:
1. az élettarsak a veliik k6z6s haztartasban €16, kozos gyermekeik utan, egyiittesen,
2. az élettarsak az egyik fél veliik k6zos haztartasban €16 gyermeke utan, egyiittesen,
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3. az élettarsak a velilk k6z0s haztartasban ¢l6 kozos és az egyik fél sajat gyermekei
utan, egyiittesen,

4, az Gélettarsak, a velik kozos haztartatisban ¢16 nem kozos gyermekei utan
egyiittesen igényelhetd tAmogatasi 6sszeg meghatarozasahoz ki kell szdmolni, hogy
melyik igénylO élettarsi fél sajat gyermekei utdn jogosultak a magasabb Osszegl
kedvezményre,

5. az élettarsak, a velik k6z0s haztartasban ¢l6 kozos és mindkét fél sajat gyermeke
utan egyiittesen igényelhetd tdmogatasi 6sszeg meghatarozasahoz ki kell szamolni,
hogy melyik igényld élettarsi fél sajat €s kozos gyermekei utdn jogosultak a
magasabb 0sszegli kedvezményre.

A csaladi otthonteremtési kedvezményt egy gyermek utin csak egyszer lehet igénybe venni,
azzal hogy, ha az igénylo (egyiittes igényld) a meglévé vagy vallalt gyermekére tekintettel
vissza nem téritendé tamogatast vagy megelélegezé kolcsont vett igénybe, akkor a
korabban folyésitott tamogatassal csokkentett tamogatasi 6sszeg igényelhet6.

Az igényelhet csaladi otthonteremtési kedvezmény Osszegének meghatarozasanal a 17/2016.
(II. 10.) Korm. rendelet szerinti és az egyéb lakdscélu allami tdmogatasokrol szolo
jogszabalyok [a 106/1988. (XII. 26.) MT rendelet, a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet, a
256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet, vagy a 16/2016. (11. 10) Korm. rendelet] szerint korabban
igénybevett és kifolyositott lakascélu allami tamogatasokat is figyelembe kell venni,
fliggetlen attol. hogy a tdmogatas esetlegesen Onként vagy jogszabdlyi kotelezettségre
tekintettel mar visszafizetésre kertilt.

A csaladi otthonteremtési kedvezmény Osszegének megallapitasanal nem kell figyelembe
venni a 2011. december 31. napjat kovetéen igényelt és az ujabb tamogatasi kérelem
benyujtasanak idépontjaig

e oOnkéntesen, vagy

e hatosagi hatarozat Gtjan tobb mint 5 éve
visszafizetett, vissza nem téritend6 lakascélti allami tdmogatids vagy ezt megeldlegez6
kedvezmény Osszegét.

Ha az igénylé szamara kedvezdébb, akkor a tdmogatési dsszeg meghatarozasanal figyelmen
kiviil hagyhatd(ak) azon gyermek(ek), akikre tekintettel kordbban tdmogatas igénybevétele
tortént, és ebben az esetben az igénybe vehetd tdmogatdsi dsszeget sem kell csokkenteni a
korabban folyositott tamogatas dsszegével.

Ugyanazon igénylok esetében ujabb gyermekvallalasra tekintettel megeldlegezett
tamogatas csak abban az esetben igényelheté, ha a korabbi gyermekvallalasuk teljesiilt.
Korabbi gyermekvallalas nem teljesitése esetén akkor kotheté ujabb gyermekvallalast
tartalmazo tamogatasi szerzédés, ha a tamogatottak egyike nem azonos a korabban
tamogatasi szerzddésben szerepld felek egyikével.

A Kkorabban igénybevett tamogatassal osszefiiggésben eldirt életvitelszeri bentlakasi
kotelezettséget az igénylének a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel vasarolt Ujabb
lakasban kell teljesiteni.
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Megeldlegezett csaladi otthonteremtési kedvezmény esetén hany év a gyermekvallalés
teljesitésére eldirt hatarid6?

A csaladi otthonteremtési kedvezményt megeldlegezett formaban igényelhetik azon fiatal
hazasparok, ahol legalabb az egyik fél nem to6ltdtte be a 40. életévét a kedvezményre
vonatkoz6 kérelem benyujtdsanak idépontjaban, ¢és legfeljebb két gyermek megsziiletését
vallaljak. A tdmogatas Osszege megegyezik a meglévd gyermek utdn igényelhetd csaladi
otthonteremtési kedvezménnyel.

Gyermekvallalas esetén a fiatal hazasparnak a kérelem benyujtasakor teljes bizonyitod erejli
maganokiratban kell nyilatkoznia a vallalt gyermekek szamarol.

A hitelintézet a megeldlegezett csaladi otthonteremtési kedvezmény iranti kérelmet elutasitja,
ha a gyermekvallalast nyilvanvaldan lehetetlennek mindsiti.

A gyermekvallalas teljesitésére eldirt hatarido egy gyermek vallalasa esetén 4 év, két
gyermek vallalasa esetén 8 év. A gyermekvallalas teljesitésére rendelkezésre allo idétartam a
tamogatasi szerz6dés megkotésének napjatol kezdédik. Abban az esetben, ha a fiatal hazaspar
a gyermekvéllalast orokbefogadassal kivanja teljesiteni ¢és a fOvarosi és megyei
kormanyhivatal gyermekvédelmi és gyamiigyi feladatkorében eljard jarasi (fovarosi keriileti)
hivatalanak az  OrOkbefogadasra  valé  alkalmassagot megallapitd  hatarozatat
a hitelintézet részére a gyermekvallalas teljesitésre vonatkozo hataridé (4 év vagy 8 év)
lejarta elott bemutatja, a gyermekvallalds teljesitésére vonatkozd hataridé két évvel
meghosszabbodik.

A tdmogatds igénylésének hatérideje:
A csaladi otthonteremtési kedvezményére vald jogosultsdg megallapitisat legkésébb az
adasvételi szerzédés megkotésétol szamitott 180 napon beliil lehet kérni a hitelintézettol.

A magyar allampolgéarokon kiviil a kamattdmogatott kdlcsondk és a csalddi otthonteremtési

kedvezményének igénybevételére jogosult lehet:

- az a szabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkez6 személy, aki a szabad mozgés és a
harom honapot meghalad6 tartozkodas jogat Magyarorszag teriiletén gyakorolja, és a
polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szolo torvény szerint
bejelentett lakohellyel rendelkezik,

- a harmadik orszagbeli allampolgar, ha bevandorolt vagy letelepedett jogéllassal
rendelkezik,

- ahontalan jogallassal rendelkezd személy.

FONTOS!

A csaladi otthonteremtési kedvezmény abban az esetben igényelhet6, ha az eladé az
igénylének nem Kkozeli hozzatartozéja vagy élettirsa. Ha az eladd jogi személy, jogi
személyiség nélkiili tarsasag vagy egyéni vallalkozo az igénylé nem lehet vele tulajdonosi
kapcsolatban all6 személy.

Az igénylonek vallalnia kell, hogy az adasvételi szerz6désben meghatarozott vételarat az
elado altal megjelolt — a pénzforgalmi szolgéltatas nyujtasardl szold torvényben
meghatdrozott — fizetési szamldra vagy pénziigyi intézmény altal vezetett, kolcsontartozast
nyilvantartd technikai szamlara teljesiti. Ha az eladdo és a vevd eldleg vagy foglalo
megfizetésérdl allapodik meg, akkor a vételar legfeljebb 10%-a teljesitheté készpénzben.
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Milyen kizéaro tényezOk vannak a csalddi otthonteremtési kedvezmény igénylésekor?

Nem igényelhet6 a kedvezmény a jogszabaly 1. melléklete szerinti felsorolt blincselekmény
elkovetése esetén, illetve amennyiben az igénylé ehhez kapcsoléddan a biintetett eléélethez
kapcsolodo hatranyos jogkovetkezmények alél még nem mentesiilt.

Nem igényelhet6 a kedvezmény akkor sem, ha az igénylét a kérelem benyujtasat megel6zo
5 éven beliil a csaladi otthonteremtési kedvezmény vagy az egyéb lakascélt allami
tamogatasokrol szold jogszabalyok alapjan igénybevett tamogatiasok tekintetében jarasi
hivatal, a Kormanyhivatal, a Kincstar vagy a birésag jogerosen visszafizetésre kotelezte.

Rendelkezhet-e az igénylé egyéb lakastulajdonnal?
A hitelintézeteknek a 2018.03.15-ét kovetden benyujtott kérelmek esetén mar nem kell
vizsgalnia, hogy az igényldnek van-e egyéb lakodingatlan tulajdona a tAmogatas igénylésekor.

Ki szerezhet tulajdont a vasarolando (elcserélt) lakasban?

A tamogatott lakasban csak az igénylo (a tamogatott személy) szerezhet tulajdont.
Hazaspar, illetve élettarsak esetén a lakasban mindkét félnek (barmilyen aranyban) az
ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett tulajdonjoggal kell rendelkeznie.

Tobb lakasbol allé osztatlan kozos tulajdonu ingatlan megvasarlasa esetén a
tulajdonszerzés mellett igazolni kell a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel érintett lakasra
vonatkoz6 hasznalati megéllapodassal az igényl6 (tdmogatott személy) kizarolagos hasznalati
jogénak fennallasat.

Ha a tamogatasra vonatkoz6 kérelem benyujtasat megelozéen a Kkiskoru gyermek -
elhunyt sziil6 utan — mar korabban tulajdont szerzett, akkor az vjabb lakasban — a
gyamhatosag rendelkezésének megfeleld mértékben — a tamogatott személy mellett a
kiskoru gyermek is szerezhet tulajdont.

A tdmogatasra valo jogosultsagot nem érinti, ha a kérelem benytjtasat kovetéen az igényld,
illetve a tamogatasi szerz6dés megkotését kovetden a tamogatott személy elhaldlozésa esetén,
a lakasban annak egyenes agi rokona, hazastarsa vagy élettarsa szerez tulajdont.

Mi mindsiil lakdsnak?

A lakhatas feltételeinek a vonatkoz6 jogszabalyi kovetelmények szerint megfeleld, az

ingatlan-nyilvantartasban lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott ingatlan a hozza

tartozo foldrészlettel, amely rendelkezik legalabb:

- 12 négyzetmétert meghaladd alapteriiletli lakoszobaval és fézOhelyiséggel — ennek
hidnyaban tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletli, a f6zést lehetéveé tevd, onalld
szellozésii lakotérrel, térboviilettel —, tovabba fiird6helyiséggel és WC-vel,

- kozmiives villamos energia szolgaltatassal,

- egyedi flitési moddal,

- kozmiives szennyvizelvezetéssel, vagy ha nincs a telepiilésen (telepiilésrészen) kozmiives
szennyvizelvezetés, a szennyviz tisztitdisa ¢és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel vagy tisztitomezOvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy iddszakos
tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban torténik, és

- kozmiives ivoviz-szolgaltatassal, vagy ha a telepiilésen (telepiilésrészen) nincs kézmiives
vizszolgaltatas, a telken ivoviz mindségli vizet szolgaltato kit van.
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A fltés szempontjabol a kozponti fiitéssel, vagy tavfiitéssel rendelkezd lakasok is
megfeleldek.

FONTOS!

Felhivjuk a figyelmiiket, hogy az Elad6 hozzajarulasdval a tulajdonba keriilés és a
kedvezmény hitelintézetnél torténd igénylését megelézéen megkezdett vagy folyamatban
16v0, a kedvezménnyel érintett lakdst érinto felujitasok esetén a hitelintézet altal megbizott
értékbecsld altal végzett helyszini szemle megtorténtekor is teljesiilnie kell a lakas
lakhatdsagaval kapcsolatos feltételeknek (ivovizellatas, egyedi fiitési mod).

Hogyan kell igazolni a lakés miiszaki dllapotdnak megfeleldségét?

A lakasnak — az ingatlan értékbecslési szakvélemény alapjan — a lakhatasi igények
kielégitésére alkalmasnak kell lennie, amelyet a hitelintézet a kedvezmény iranti kérelem
elbirdlasa soran helyszini szemle keretében, szemrevételezéssel vizsgal.

Ha a helyszini szemle soran a hitelintézet megallapitja, hogy a lakas a lakhatdsi igények
kielégitésére nem alkalmas, az igényld a hitelintézet részére szakvéleménnyel igazolhatja a
lakas lakhatasi igények kielégitésére valo alkalmassagat. A lakhatasi igények kielégitésére
valo alkalmassagot igazold statikai szakvélemény megléte esetén a lakhatasi igények
kielégitésére vald alkalmatlansagra hivatkozassal a hitelintézet nem utasithatja el kérelmet.

Mely jogosultsagi feltételek igazolasa torténhet az igényld nyilatkozataval?

A csaladi otthonteremtési kedvezmény igénylésekor az igényld a biintetdjogi feleldsség

vallalassal tett e rendelet szerinti nyilatkozatokkal igazolhatja a kedvezményre valé alabbi

jogosultsag feltételeinek meglétét, illetve e helyett — valasztasa szerint — a kovetkezokkel:

e a hazassagot anyakonyvi kivonattal,

e a gyermek sziiletését anyakonyvi kivonattal, elvalt sziilok kiskori gyermekeinek
elhelyezését a jogerds birdsagi itélettel, elvalt sziilok kozos sziiloi feliigyelete, valamint
volt élettarsak esetén a gyermek elhelyezését lakcimet igazolo hatdsagi igazolvannyal, az
orokbefogadast a gyamhatosag engedélyezd hatarozataval,

e a gyermeke addazonosito jelét adoigazolvannyal,

o elvalt sziilok kiskoru gyermekeinek elhelyezését a jogerds itélet bemutatasaval,

e a koztartozasmentességet - ha az igénylé nem szerepel az ad6zas rendjérdl szolo torvény
szerinti koztartozdsmentes ad6z6i adatbazisban - nemleges addigazolassal,

o kozépfoku oktatasi-nevelési intézmény nappali tagozatian tanulast a kozépfoku
intézmény 4altal kidllitott igazolassal vagy az érettségi bizonyitvany vagy az arrdl az azt
kiallito oktatasi intézmény altal készitett hiteles masolat bemutatasaval,

o a fels6oktatasi intézmény nappali tagozatin tanulast a felsOoktatasi intézmény altal
kiallitott igazoléssal,

e a biintetlen eldéletet érvényes hatosagi bizonyitvannyal, amelyhez csatolni kell az igényl6
irasbeli hozzajarulasat ahhoz, hogy a hatdsagi bizonyitvanyban foglalt személyes adataikat
a hitelintézet €s a jarasi hivatal a csaladi otthonteremtési kedvezményre valo jogosultsaga
megallapitdsdnak céljabol és idOtartamara kezelje,

e annak tényét, hogy a tobb 6nallo lakasbél allé, osztatlan kozos tulajdon esetén a csaladi
otthonteremtési kedvezménnyel érintett lakasra vonatkozoan a tamogatott személy
kizarolagos hasznalati joga all fenn, kozokiratba vagy iligyvéd éaltal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt, a tdimogatott személy részére a lakas teljes teriiletének hasznalatara
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jogositd hasznélati megosztasi megallapodassal,
e a gyamsag fennallasat a gydmhatosag kirendeld hatarozataval.

FONTOS! A tarsadalombiztositasi jogviszony igazoldsa az igényld nyilatkozataval nem
potolhatd!

Az allami addhatosag a csaladi otthonteremtési kedvezmény igénylésekor tett nyilatkozatok
valosagtartalmat valamennyi tamogatott személynél hatosagi ellendrzés keretében vizsgalja.

Hogyan kell az igénylének a legalabb 180 napos, folyamatos TB jogviszonyt fennallasat
leigazolni?
Az igényl6 — hazaspar, illetve ¢élettars esetén legalabb az egyik fél — az illetékes fOvarosi és
megyei egészségbiztositasi pénztari feladatokat ellato jarasi (fovarosi keriileti) hivatala altal
kiallitott 30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy a
e a vissza nem téritendd tdmogatdsra vonatkozd kérelem benytjtasakor a magyar
tarsadalombiztositasi rendszerben® biztositott, és
e legaldbb 180 napja folyamatosan — ideértve azt is, ha a legalabb 180 nap folyamatos
biztositasban legfeljebb 30 nap megszakitds van —:
- a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben biztositott, vagy
- a nemzeti koznevelésr6l szold torvény hatalya ala tartozd kozépfokia nevelési-
oktatasi intézményben vagy a nemzeti felsGoktatasrol szolo torvény hatalya ala
tartozd felsdoktatasi intézményben nappali rendszerii oktatas Kkeretében
tanulmanyokat folytat, vagy
- keres6 tevékenysége alapjan valamely masik allam tarsadalombiztositasi
rendszerének hatalya ala tartozott ¢s ezt az illetékes kiilfoldi hatosag altal kiallitott
igazolas hiteles forditasaval igazolja.

A benyujtaskor sziikséges, a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben megvalosulo
jogviszony Kkivalthaté, valamely masik allam tarsadalombiztositasi rendszerének
hatalya alatt fennallo biztositotti jogviszonnyal, ha az igényld — hazaspar, illetve élettars
esetén legalabb az egyik fél — teljes bizonyitd erejli maganokiratban vallalja, hogy a
tdmogatasi szerzddés megkotését kovetd 180 napon beliil a magyar tarsadalombiztositési
rendszerben biztositotta valik és ennek tényét.

Az allami addhatésdg a csaladi otthonteremtési kedvezmény igénylésekor vallalt, ezen
kotelezettségének teljesiilését valamennyi tamogatott személynél hatosagi ellendrzés
keretében vizsgalja.

Mentesiil a TB jogviszony igazoldsa aldl az igényl6, ha a fOvarosi és megyei
korményhivatal jogerds hatdrozata alapjan gyermekek otthongondozasi dijban vagy apolasi
dijban részesiil.

Mikor kezdhetd meg és hogyan torténik a csalddi otthonteremtési kedvezmény folydsitasa?

A csaladi otthonteremtési kedvezmény egy Osszegben torténd folyositasa akkor kezdhetd
meg, ha a tAmogatottak a sajat erdként vallalt pénzeszkdzeiket a vasarlas finanszirozésara mar
felhasznaltak.

3 A tarsadalombiztositas ellatasaira és a magannyugdijra jogosultakrol, valamint e szolgaltatasok fedezetérdl szo6l6 1997. évi LXXX. torvény
(a tovabbiakban: Tbj.) 5. §-a alapjan biztositott.
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Meddig kell életvitelszeriien a vasarolt lakdsban lakni és meddig terheli az 4llam javara
bejegyzett jelzalogjog, ¢és annak biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom a
kedvezménnyel vasarolt ingatlant a csaladi otthonteremtési kedvezménye igénybevétele
esetén?

A tamogatott személyeknek és azon gyermekeknek, - akikre tekintettel a vissza nem téritend6
tdmogatas folyositasra keriilt -, a folyositast kovetd 10 évig kell életvitelszertien a vésarolt
lakasban lakniuk.

A vasarolt lakasra a tdAmogatasi szerzédés megkotését kovetd 10 évig terjedoé idészakra az
allam javara jelzalogjog, és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom Kkeriil
bejegyzésre.

Az allam javara szolo jelzalog ranghelyét csak a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel
vasarolt lakasra felvett lakdscélu hitelintézeti, lakéds-takarékpénztari kolcsont biztosito jelzélog
ranghelye el6zheti meg.

A tamogatott személynek a folyositast kovetoen 90 napon beliil lakcimkartyaval kell
igazolnia, hogy a lakas mindazon személyek lakohelye, akiknek egyiittlakasara tekintettel a
vissza nem téritendd tamogatasokat az allam nyujtotta.

A tilalom lejartaig terjedéen a kedvezménnyel érintett lakasban harmadik személy
oroklés révén szerezhet tulajdonjogot vagy haszonélvezeti jogot, illetve kozérdekii hasznalati
jog keriilhet bejegyzésre.

Mi nem mindsiil a tdmogatds folydsitdsat kdvetd 10 éves idOtartam alatt teljesitendd

életvitelszer(i bentlakasi kdtelezettség megszegésének?

- a gyermek — a gyermekvédelmi szakellatasok korébe tartozo otthont nyujto ellatas keretében
elhelyezett gyermek kivételével — tanulméanyai folytatdsa miatt atmenetileg nem a
tamogatott személy lakasaban lakik,

a tamogatott szemeélyt vagy a gyermeket, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési
kedvezményt igényelték, egészségi allapota miatt tartdsan egészségiigyi intézményben
kezelik,

-ha a tamogatott személy és a gyermek, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési
kedvezményt igényelték, a tamogatott személy munkavallalasara tekintettel - indokoltan -
legfeljebb 6t évig az Uj lakéds elhelyezkedése szerinti telepiiléstdl eltérd telepiilésen
tartozkodik,

-ha a tamogatott személy vagy a gyermek, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési
kedvezményt igényelték, kozeli hozzatartozd dpolasa miatt ideiglenesen nem az 1) lakasban
lakik,

- a tamogatott személy a csaladi otthonteremtési kedvezményrdl szold jogszabaly 1. szamu
mellékletében nem szerepld vétség miatt letdltendd szabadsagvesztés biintetését tolti,

- a nagykoru gyermek, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési kedvezményt igényelték,
elkoltozik vagy

- a kiskorti gyermek, akire tekintettel a csalddi otthonteremtési kedvezményt igényelték, a
nagykorava valasat kovetden elkoltozik,

- a tamogatott személy ¢és a gyermek a tamogatott személy foglalkoztatasara iranyulo
jogviszonya kovetkeztében — ideértve a sajatos egyhazi jogviszonyt is — a foglalkoztatasra
iranyul6 jogviszony jellegébdl kovetkezden koteles a szolgalati helyén a foglalkoztato altal
téritésmentesen biztositott szolgalati lakésban lakni a foglalkoztatasra iranyuld jogviszony
fennallasa alatt.
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Lakasbiztositassal kell-e rendelkezni a csalddi otthonteremtési kedvezménnyel vasarolt
lakasnak?

A tamogatassal vasarolt hasznalt lakasra vonatkozdéan a tamogatott személynek
lakésbiztositassal kell rendelkeznie, melynek jellemzdit a timogatasi szerzodés tartalmazza.
Bejelentheté-e a csalddi  otthonteremtési kedvezménnyel vdésarolt hasznalt ingatlan a
tamogatast igényld legalabb tobbségi tulajdonaba allo gazdasagi tarsasag székhelyeként?

A tamogatasi kérelem benyujtasakor az igénylonek teljes bizonyitd erejii maganokiratban
nyilatkoznia kell arrdl, hogy a legalabb tobbségi tulajdonaban alloé gazdasagi tarsasag — ide
nem értve a részvénytarsasagot —, illetve az altala folytatott egyéni vallalkozoi tevékenység
székhelyeként — az allam javara bejegyzett elidegenitési €s terhelési tilalom fennallasa alatt —
a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel érintett lakast jelenti be a cégnyilvantartasba, illetve
az egyéni vallalkozok nyilvantartasaba.

Ebben az esetben a csaladi otthonteremtési kedvezmény Osszege csekély Osszegii (de
minimis) tdmogatasnak mindsiil. Ha a csaladi otthonteremtési kedvezménynek az igényld
részére megallapithatd Osszege — az igényld nyilatkozata alapjan — meghaladna a csekély
Osszegli (de minimis) tamogatdsokra megallapitott 6sszeghatart, akkor az igényld legfeljebb
ezen Osszeghatarig jogosult csaladi otthonteremtési kedvezményre.

Igényelhet6-e a kolcsonszerzédést kovetden sziiletett gyermek utdn a késébbiekben a
kedvezmény?

Ha az igényld, a hasznalt lakas vételara megfizetéséhez lakascélu hitelintézeti kolcsont és
meglévd vagy vallalt gyermekére tekintettel vissza nem téritendd tdmogatast is igénybevett,
akkor a kolcsonszerzOdés alairasat kovetOen (vallalas esetén csak a gyermekvallalast
teljesitését koveten) sziiletett gyermeke utan is igényelheti a kedvezményt. A lakascélu
hitelintézeti kolcson megkotésének idOpontjdban hatalyos jogszabalyi feltételek mellett, a
tamogatas a kolcsonnel vasarolt lakast terhelé, a még fennallo (fel nem mondott)
lakascélu hitelintézeti kolcsontartozas csokkentésére hasznalhato fel.

Az utobb sziiletett gyermek utani kedvezmény dsszege gyermekenként 400 ezer Ft.

Az utébb sziiletett gyermek utan jardé kedvezmény csak a kedvezmény elbirdlasara jogosult
hitelintézetnél felvett és fennallo lakaskdlcson csokkentésére szamolhato el.

A csaladi otthonteremtési kedvezményre vonatkozo részletes szabalyokat a hasznalt lakas

vasarlasahoz, bovitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrdl szo6lo 17/2016.
(11. 10.) Korm. rendelet tartalmazza.

A LAKASCELU ALLAMI TAMOGATASOKKAL KAPCSOLATOS FONTOS INFORMACIOK:

A hitelintézet a csaladi otthonteremtési kedvezményre valé jogosultsagot és annak mértékét
az igénylonek a kérelem benyujtasakor fennallo személyi és egyéb koriilményei alapjan
allapitja meg.
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Pénziigyminisztérium Ervényes: 2019. jilius 11-étél hasznalt lakas vasarlas

A tdmogatott ingatlan f6ldrajzi helye
A lakascélu allami tdmogatasokkal kizdrolag Magyarorszag teriiletén vasarolhatd hasznalt
lakas.

A tamogatott személy 1.2 pont szerinti kamattimogatott kolcson iranti kérelemét az
allammal a tamogatas nyujtasara szerzodott, illetve az 1.1. pont szerinti kamattamogatott
koleson és a csaladi otthonteremtési kedvezmény iranti kérelmét a vonatkozo
jogszabalyban foglalt kotelezettségének eleget tevo hitelintézethez
(http://www.kormanyhivatal.hu/hu/lakastamogatas) nydjthatja be. A  Kkérelem
benyujtasanak a napja az a nap, amikor az igénylé a kérelmet és a kolcson és a
kedvezmény igényléséhez sziikséges feltételeket igazolé dokumentumokat ¢&s
nyilatkozatokat hianytalanul benytjtja a hitelintézet részére. A hitelintézet a kérelem
atvételérdl igazolast ad az igénylének, a kérelem benyljtasat koveté 30 napon beliili
elbiralasarol. Atvételnek minésiil az is, ha a kérelmet a hitelintézet fiiggd kozvetitdje vette at.
Ez esetben az elbirdlds varhaté iddtartamardl a fiiggd kozvetitd ad irdsbeli tajékoztatast. A
kérelem elbiralasahoz a hitelintézet az igényl6tol a benyujtott dokumentumok kiegészitését
kérheti. A kiegészitésre biztositott idétartam a 30 napos hatariddbe nem szamit bele.

A hitelintézet a kérelem elutasitisa esetén az igénylOt részletesen, irasban tdjékoztatja a
kérelem elutasitdsanak indokarol a nem teljesiild jogszabaly szerinti igénybevételi feltételek
megjelolésével, tovabba arrdl, hogy ha az igényld a kérelem elutasitasaval nem ért egyet, a
kamattamogatott kolcsonre, illetve a csaladi otthonteremtési kedvezményre jogosito
feltételeknek valo megfelelés megallapitasat kérheti a tamogatott lakas fekvése szerint
jarasi hivataltol.

Hitelintézeti elutasité dontés esetén a feliilvizsgalat iranti kérelmet az elutasitas igényld altali
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil lehet benyujtani a jarasi hivatalhoz. A jarasi hivatal
a hitelintézeti dontést jogosult feliilbirdlni, de csak az allami tdmogatdsok eldirdsainak
teljesitésére vonatkozoan. Ha a hitelintézet a jogszabaly eldirasait nem helyesen értelmezte,
de az igényl6 egyébként belsd szabalyzata szerint nem hitelképes, a jaréasi hivatal dontése csak
a jogszabaly helytelen értelmezésének megallapitasara szoritkozhat, az igényld
hitelképességének feliilvizsgalatat nem eredményezheti.

Kérjiik, hogy tovabbi kérdéseivel a kereskedelmi bankokat, a jelzdalog-hitelintézeteket,
a takarékszovetkezeteket sziveskedjen megkeresni!
Koszonjiik figyelmét!
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